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SOLICITACAO DE PARECER DO CONSELHO DA CIDADE
UTILIZACAO DE AREAS PUBLICAS PARA IMPLANTACAO DE EQ UIPAMENTOS
PUBLICOS

1. DESCRICAO DO PROBLEMA

O municipio possui entre as areas publicas aquelas destinadas ao sistema viario, aquelas

caracterizadas como bem publico de uso comum e aquelas de uso dominial;
A legislacéo referente ao parcelamento do solo possui o seguinte horizonte temporal:

» Até a edicdo da lei 6.766, em 1979, o parcelamento do solo era feito através do
Decreto Lei 58, de 1937, que ndo exigia a destinacdo minima de areas publicas nem
0 seu uso. As areas publicas recebiam as mais diversas denominacdes: pracas,
jardins, sistemas de lazer, sistemas de recreio, areas verdes...

e« Apébs a Lei 6.766, em 1979, passou a se exigir uma quantidade minima de areas
publicas, estando as mesmas divididas em bens publicos de uso comum (as pracgas
e areas de livre fruicdo da populacédo) e bens publicos de uso dominial (as areas

institucionais, reservadas para a implantagdo dos equipamentos publicos).

Considerando que:

* NOSSO Municipio Nndo possui muitas areas publicas institucionais, que sédo aquelas
destinadas a implantacdo dos equipamentos publicos (postos de saude, escolas,
creches, etc.);

e as poucas areas institucionais ja foram usadas para outros empreendimentos, ou
estdo em locais distantes da demanda atual para a implantacdo de equipamentos
publicos;

e por outro lado, hd um grande namero de areas publicas em loteamentos aprovados
anteriormente a Lei 6.766/79, que ndo conseguem ser utilizadas para a captacéo de
recursos por ndo se enquadrarem nas condicdes exigidas sem as respectivas

desafetacdes;
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e boa parte das demandas concentram-se justamente nos loteamentos mais antigos,
por serem via de regra mais populosos;

» &reas publicas sem possibilidade de utilizacdo tornam-se alvo facil para a ocupacéo
irregular, com prejuizos a toda municipalidade;

» € contraproducente a utilizacdo integral das é&reas publicas em projetos de
urbanizacdo ou preservacdo, sem o atendimento das demandas especificas dos

moradores por servigcos publicos;

A simples desafetacao para troca de finalidade seria permitida ndo fosse, no Estado de Sao

Paulo, a vedacado imposta pela Constituicdo Estadual, no artigo 180.

Citamos como exemplos recentes dos conflitos encontrados a necessidade de dar uma
solucdo para a ampliacdo da UBS do Jardim Veneza, encravada em area no entorno de
escolas, ao passo que grande area livre estaria disponivel para utilizacdo ndo fossem as

restricBes impostas pela legislacéo.
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Em amarelo = localiza¢&o atual da UBS do Jardim Veneza

Em vermelho = &reas passiveis de utilizagao para constru¢do de novo equipamento publico

Outro caso especifico refere-se a &reas classificadas como areas de jardins no loteamento

Vila Erminda, loteamento que ndo possui areas institucionais e que concentra grande

necessidade de implantagdo de equipamentos publicos, como creches e Centros de
Referéncia em Assisténcia Social
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Foto aérea do loteamento Vila Erminda, junto ao canal da Av. 1. Areas publicas classificadas como jardins
passiveis de utilizagao

Diante de todo o exposto, a Secretaria de Planejamento consultou a Secretaria de Assuntos
Juridicos da Prefeitura, sobre a possibilidade de utilizar areas publicas aprovadas
anteriormente & Lei 6.766/79 para a implantacdo de equipamentos publicos necessarios a
populacdo, como postos de saulde, creche, escolas, equipamentos turisticos, entre outros
fins, sob a alegacdo que a vedacao aplicaria-se somente aos loteamentos aprovados apds a
lei 6.766.

. SOLUCAO PROPOSTA

Em resposta, a Secretaria de Assuntos Juridicos manifestou-se, através de parecer

formulado por procurador do municipio, sobre a possibilidade de desafetacdo de area

publica, desde que garantido a oitiva da populagdo em processo de audiéncia publica, o que

€ garantido pelo artigo 181 da mesma Constituicao.

Desta forma, considerando que € uma situacdo recorrente e o trabalho de desafetacéo

terreno a terreno é trabalhoso, a Secretaria de Planejamento solicita um parecer favoravel
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do Conselho da Cidade, ouvida a populacdo em audiéncia publica, para utilizacdo de até
50% das areas publicas de cada loteamento ndo relativas ao sistema viario (entenda-se
neste critério as areas publicas excluindo o sistema viario municipal) nos loteamentos

aprovados anteriormente a Lei 6.766/79, para a implantacdo de equipamentos

institucionais, mediante a devida desafetagéo legal.

Havendo casos onde a necessidade do municipio extrapole os 50% de utilizag&o das areas
publicas, o municipio devera formular nova consulta ao Conselho da Cidade, tratando

terreno a terreno onde estas situacdes acontecerem.

Entra na situagéo atual a necessidade de utilizacdo da area do loteamento Jardim Veneza,
para construcdo de uma nova UBS e outro equipamento social, liberando o prédio existente
para outro uso, incluindo a possibilidade de incorpora-lo as escolas existentes no entorno.
Para tanto, solicita a marcacdo de uma audiéncia publica para exposi¢cdo da situacao e,

apo6s emissao do parecer, tomar as providéncias que forem cabiveis, caso a caso.

Peruibe, 07 de novembro de 2018.

Mauricio Maranhdo Sanches

Arquiteto
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