PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PERUIBE
Rua Nilo Soares Ferreira n® 50 - Centro - CEP 11750-000
Fone (0Oxx13) 3451.1000
http://www.peruibe.sp.gov.br

PROPOSTA DE ALTERAGAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 100/07
. (PLANO DIRETOR) —JUL/2022
(VERSAO DA LEI CONSOLIDADA PROPOSTA PELO CONSELHO DA CIDADE)

VER§AO COMPLETA E CONSOLIDADA DO PLANO DIRETOR, COM AS
ALTERACOES APROVADAS PELO CONSELHO DA CIDADE, APOS REUNIOES DE
08/02/2021 A 04/07/2022

DESTACA TODAS AS ALTERAGOES PROPOSTAS
(AUDIENCIA PUBLICA + CONSELHO DA CIDADE)

LEGENDA: VER RODAPE

MINUTA DE LEI CONSOLIDADA A SER ENCAMINHADA AO PODER EXECUTIVO
PARA ELABORACAO DO PROJETO DE LEI FINAL E POSTERIOR
ENCAMINHAMENTO A CAMARA MUNICIPAL

05/JULHO/2022

LEGENDA: Pagina 1/ 111

em preto: texto da lei atual mantido

em azul: inclusdo proposta em audiéncia aprovada
exclusdo proposta em audiéncia aprovada

fundo azul: alteracdes propostas pelo Conselho da Cidade

(Inclusao/ / )




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PERUIBE
Rua Nilo Soares Ferreira n® 50 - Centro - CEP 11750-000
Fone (0Oxx13) 3451.1000
http://www.peruibe.sp.gov.br

PROPOSTA DE ALTERAGAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 100/07
. (PLANO DIRETOR) —JUL/2022
(VERSAO DA LEI CONSOLIDADA PROPOSTA PELO CONSELHO DA CIDADE)

LEI COMPLEMENTAR N° 100, DE 29 DE MARCO DE 2007.

INSTITUI O PLANO DIRETOR, DEFINE PRINCIPIOS, OBJETIVOS,
ESTRATEGIAS E INSTRUMENTOS PARA A REALIZACAO DAS AGOES DE
PLANEJAMENTO NO MUNICIPIO DE PERUIBE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

JOSE ROBERTO PRETO, PREFEITO MUNICIPAL DA ESTANCIA
BALNEARIA DE PERUIBE, FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL EM
SESSOES ORDINARIAS REALIZADAS NOS DIAS 08 E 15 DE MARGO DE
2007 APROVOU E EU SANCIONO E PROMULGO A SEGUINTE LEI.

AUTORIA: EXECUTIVO.
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TITULO VI - DAS DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS

TITULO |
DA FUNDAMENTACAO DO PLANO DIRETOR

Capitulo |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Em atendimento as disposicdes do art. 182 da Constituicdo Federal, do
Capitulo Ill da Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade — e dos artigos
5° 8° e 77 da Lei Organica do Municipio ficam aprovados nos termos desta Lei
Complementar, o Plano Diretor da Estancia Balnearia de Peruibe.

Paragrafo unico- O Plano Diretor € elaborado em conformidade com os
principios e normas de preservagao ambiental previstos na Lei Orgéanica, em
harmonia com as Legislacbes Federal e Estadual, especialmente a referente
ao Plano Nacional de Gerenciamento Costeiro, a Politica Nacional de
Protecao e Defesa Civil, ao Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Estado de
Sado Paulo e ao Plano Metropolitano de Desenvolvimento Estratégico da
Baixada Santista.
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Art. 2°. O Plano Diretor do Municipio de Peruibe é o instrumento global e estratégico
para promog¢ao do desenvolvimento municipal, determinante para os agentes publicos e
privados que atuam no Municipio.

§1°- Como instrumento orientador basico dos processos de ordenamento e
transformacao do espacgo urbano e rural e de sua estrutura territorial, esta Lei
Complementar aplica-se a toda extensao territorial do Municipio.

§2°- O Plano Diretor é parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias e o
Orcamento Anual incorporar as politicas publicas, programas, projetos,
planos, diretrizes, estratégias e prioridades nele contidas.

Art. 3°. Além da Lei do Plano Diretor, o processo de planejamento municipal
compreende os seguintes itens:

I.  Lei de Parcelamento;

[I. Leide Uso e Ocupacgao do Solo;

lll. Cddigo de Obras;

V. Cddigo de Posturas;

V. Leido Sistema Viario;

VI. Gestdo Orcamentaria Participativa, incluindo o Plano Plurianual, a Lei de
Diretrizes Orcamentarias e a Lei do Orgcamento Anual;

VII. Planos, Programas e Projetos Setoriais de Saude, Desenvolvimento Sdcio-
econdbmico, Educacdo, Seguranca, Habitacdo, Esporte e Lazer, Cultura,
Assisténcia Social, entre outros.

Art. 4°. Todas as politicas, estratégias e agbes atinentes as matérias tratadas no
Plano Diretor deverao atender aos fundamentos contidos nos principios e objetivos gerais
definidos nesta Lei Complementar, considerando os seguintes conceitos:

|.  principio: pressuposto geral indicativo da esfera de possibilidade e de limite
das agdes a serem desenvolvidas no Municipio de Peruibe;

Il.  objetivos gerais: preceitos que definem os resultados a serem alcangados a
partir da efetivagdo do Planejamento do Municipio, que apresenta como base
o Plano Diretor;

lll. politicas gerais de desenvolvimento: apresentam como finalidade a
priorizagao de medidas de atendimento aos objetivos gerais, assim como a
definigdo de formas e meios possiveis a implementacdo das estratégias e
acdes definidas no Plano Diretor e nos Planos Setoriais e de Ac¢ao do
Municipio;
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IV. estratégias: sdo meios operacionais de realizagdo que tem como base o
Plano Diretor do Municipio e vinculam a elaboragdao de Politicas Setoriais,
Planos, Programas e Projetos definidos pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 5°. Todas as Legislacbes Municipais que apresentarem conteudo pertinente a
matéria tratada no Plano Diretor deverdo obedecer as disposi¢cdes nele contidas.

Art. 6°. Este Plano Diretor esta fundamentado nos principios e demais
determinagbes dispostas na Constituicdo Federal, na Constituicdo Estadual, na Lei
Federal n°® 10.257 de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, na Lei Organica do
Municipio de Peruibe e demais legislagbes pertinentes a matéria.

B Capitulo Il
DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE

Art. 7°. A politica de desenvolvimento municipal tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e das propriedades rural e urbana.

§1°- Para o cumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade os
agentes publicos e privados que atuam no Municipio devem observar e
cumprir os dispositivos legais constantes na Lei Federal n°® 10.257, de 10 de
Julho de 2001 - Estatuto da Cidade - e neste Plano Diretor,
fundamentalmente nos objetivos definidos para cada diferente Macrozona.

§2°- A funcéo social da cidade no Municipio de Peruibe é regulada pelas
diretrizes constantes no Estatuto da Cidade:

|. garantia do direito a cidade sustentavel, entendido como o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao
transporte e aos servigcos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes
e futuras geragdes;

Il. gestdo democratica por meio da participagdo da populagéo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagao,
execucao e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

lll. cooperagédo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse social;

IV. planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da
populagao e das atividades econdmicas do Municipio e do territério sob sua
area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distorgdes do crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

LEGENDA: Pagina 6/ 111
em preto: texto da lei atual mantido
em azul: inclusdo proposta em audiéncia aprovada
exclusdo proposta em audiéncia aprovada
fundo azul: alteracdes propostas pelo Conselho da Cidade

(Inclusao/ / )




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PERUIBE
Rua Nilo Soares Ferreira n® 50 - Centro - CEP 11750-000
Fone (0Oxx13) 3451.1000
http://www.peruibe.sp.gov.br

PROPOSTA DE ALTERAGAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 100/07
(PLANO DIRETOR) —JUL/2022

(VERSAO DA LEI CONSOLIDADA PROPOSTA PELO CONSELHO DA CIDADE)

f)

9)
h)

oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populagdo e as
caracteristicas locais;

ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a utilizagdo inadequada dos imoveis urbanos;

a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivos ou inadequados
em relagao a infra-estrutura urbana;

a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura
correspondente;

a retencido especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagao
ou nao utilizagao;

a deterioragao das areas urbanizadas;

a poluicao e a degradagdo ambiental,

a excessiva ou inadequada impermeabilizacéo do solo.

VII.

VIILI.

XI.

XIl.

X1

XIV.

integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo
em vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territorio sob
sua area de influéncia;

adocao de padrées de produgcdo e consumo de bens e servicos e de
expansao urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental,
social e econdmica do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;
justa distribuicdo dos beneficios e 0Onus decorrentes do processo de
urbanizacgao;

adequacgao dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e
dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a
privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos
bens pelos diferentes segmentos sociais;

recuperacao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizagcao de imdveis urbanos;

protegcdo, preservacdo e recuperagdao do meio ambiente natural e
construido, do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueoldgico;

audiéncia do Poder Publico municipal e da populagcdo interessada nos
processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o
conforto ou a seguranga da populagéo;

regularizacao fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagédo de
baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbanizagao, uso e ocupacgao do solo e edificacdo, consideradas a situagao
socioecondmica da populacéo e as normas ambientais;
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XV. simplificagdo da Legislagdo de parcelamento, uso e ocupagao do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos custos e o aumento da
oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI. isonomia de condi¢des para os agentes publicos e privados na promogao de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacgao,
atendido o interesse social.

§ 3° - A propriedade imobiliaria cumpre a sua fungcédo social quando respeita
simultaneamente as fungdes sociais da cidade, os objetivos definidos nas
Macrozonas e os dispositivos legais desta Lei Complementar.

Capitulo Il
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 8°. S&o principios fundamentais do Plano Diretor do Municipio de Peruibe:

|.  direito universal a moradia digna;

II. acesso universal a infra-estrutura e servigos publicos;

[ll. universalizagao de politicas publicas sociais;

IV. gestdo publica ética e participativa;

V. direito ao trabalho;

VI. desenvolvimento socio econdémico sustentavel;

VIl. conservacao, preservacdo e manutencdao do ambiente natural e dos bens
historicos culturais.

Art. 9°. O principio do direito universal a moradia digna € definido como o direito a
moradia adequada e acessivel a populagdo, sem distingdo de cor, raga, credo ou classe
social.

Paragrafo unico - Para efeitos desta Lei Complementar entende-se por moradia
digna a morada que atenda simultaneamente os seguintes requisitos:

|. posse juridicamente segura;

Il.  adequada privacidade, adequado espaco e acessibilidade fisica;

lll. adequada iluminagdo, aquecimento e ventilagao;

IV. adequada infra-estrutura basica e servigos, bem como suprimento de agua,
saneamento e tratamento de residuos;

V. durabilidade e estabilidade estrutural;

VI. apropriada qualidade ambiental e de saude;

VIl. adequada localizagao com relagao ao trabalho e servigos basicos;

VIII. que seja fisicamente acessivel e proxima a areas habitadas;
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IX. que corresponda a identidade cultural local,
X. que seja segura a saude do morador;
XI. que seja acessivel ao perfil socioeconémico da populagao.

Art. 10. O principio do acesso universal a infra-estrutura e servicos publicos é
definido como a universalizagdo da infra-estrutura e servicos publicos basicos com
qualidade.

§1°- Consideram-se infra-estrutura basica:

|.  os equipamentos de abastecimento de agua potavel;

Il. disposi¢do adequada de esgoto sanitario;

[ll. distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica;

IV. solucdo de manejo de aguas pluviais;

V. vias de circulagdo pavimentadas.

§2°- Consideram-se servigos publicos basicos:

I.  coleta de lixo seletiva;

Il. transporte coletivo;

[ll. limpeza publica;

§3°- Para a garantia da qualidade vida da populagcdo compete ainda ao
Municipio garantir o acesso a equipamentos comunitarios de:

|. esporte e lazer;

II. educagao;

lll. cultura;

IV. saude;

V. seguranga;

VI. convivio social.

Art. 11. O principio da universalizacéo de politicas publicas sociais € definido como a
aplicagcao e garantia das politicas publicas sociais com qualidade para a populagdo e
eficiéncia e eficacia na gestao.

Art. 12. O principio da gestdo publica ética e participativa é definido como a
Administracdo Publica democratica e transparente, obedecendo aos principios da
primazia do interesse publico, da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da
publicidade e da eficiéncia.

Art. 13. O principio do direito ao trabalho é definido como o direito ao trabalho e
renda para todos, com dignidade e remuneragdo adequada.

Art. 14. O principio do desenvolvimento sécio econbémico sustentavel é definido
como o desenvolvimento sustentavel, com distribuigdo de renda e igualdade para todos.
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Art. 15. O principio da Conservacdo, Preservacdo e Manutengcdao do Ambiente
Natural e dos Bens Histéricos Culturais € definido como o desenvolvimento sustentavel
com preservacgao do ambiente natural e dos bens histérico-culturais.

Capitulo IV
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 16. S&0 objetivos gerais decorrentes dos principios estabelecidos pelo Plano

Diretor:

VI.
VII.
VIILI.
IX.
X.
XI.

XIl.

X1,

XIV.

cumprimento da fungao social da cidade e da propriedade;

moradia legalizada e acessivel a toda populagéo;

garantia de Infra-estrutura e servigos publicos de qualidade em todos os
bairros: abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto, drenagem,
pavimentagcdo, coleta de lixo seletiva e reciclagem, iluminagdo publica,
transporte coletivo, limpeza publica, equipamentos publicos de esporte e
lazer, creches, escolas municipais e postos de saude;

acesso universal a saude publica humanizada com atendimento de
qualidade;

garantia de praticas esportivas e de lazer visando a melhoria da qualidade de
vida atendendo aos desejos da populagao;

educacao publica com qualidade e acessibilidade para todas as faixas etarias
em todos os niveis, inclusive o ensino profissionalizante;

promogao da cultura visando o fortalecimento da identidade cultural;
assisténcia social descentralizada atendendo todos os grupos sociais
vulneraveis através de recursos humanos recursos financeiros e estrutura
fisica adequada para o atendimento da populacéo;

seguranca garantida por meio de politicas preventivas eficientes com a
criagao da guarda municipal,

recuperacdo e valorizacdo das fungbes de planejamento, articulagdo e
controle das politicas publicas;

promocao de processos participativos de controle social do planejamento e
gestao municipal;

diversificacdo das atividades econbmicas rurais e urbanas, priorizando
sistemas produtivos perenes que desenvolvam as potencialidades locais
oportunizando melhorias sociais e competitividade da economia local,
capacitacao profissional da mao-de-obra local, direcionada as
potencialidades da economia municipal;

incentivo para producgao direta e comercializagcdo de bens e servicos;
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XV. compatibilizacdo da conservacdo com a utilizacdo do patrimdénio cultural,
histérico e ambiental visando o desenvolvimento sdécio-econdmico do
Municipio;

XVI. educagdo ambiental continuada garantida a todas as faixas etarias, inclusive
a populacédo flutuante como incentivo a tomada de consciéncia para a
preservacido, manutencdo e conservacao do ambiente natural e dos bens
historico-culturais;

XVIl. aplicagdo de mecanismo efetivos para protecdo das areas socioambientais
com fiscalizagédo do uso e ocupacéo;

XVIII. implementacgao da Agenda 2030 do
PNUD, através dos ODS — Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel.

TiTuLo Il
DAS POLITICAS GERAIS DE DESENVOLVIMENTO E SUAS ESTRATEGIAS

Art. 17. Os objetivos gerais definidos no Plano Diretor serdo atendidos por meio de
Politicas Gerais de Desenvolvimento e suas estratégias.

Art. 18. As Politicas Gerais de Desenvolvimento apresentam como conteudo a
definicdo de prioridades que devem orientar o planejamento e a agdo do Poder Executivo
no atendimento dos objetivos definidos nesta Lei Complementar.

Art. 19. Sao consideradas Politicas Gerais de Desenvolvimento para o Municipio de
Peruibe, para os efeitos desta Lei Complementar:

I. acesso universal as politicas publicas;

II.  desenvolvimento socio-econémico sustentavel;

[ll. conservacao, preservacao e manutencdo do ambiente natural e patrimonio
socioambiental;

IVV. desenvolvimento territorial;

V. qualificagdo da gestdo municipal.

Capitulo |
DO ACESSO UNIVERSAL AS POLITICAS PUBLICAS SOCIAIS

Art. 20. O desenvolvimento social no Municipio sera respaldado pela agao do Poder
Publico Municipal diretamente nas matérias de sua competéncia e, indiretamente,
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mediante a colaboracdo com as demais esferas governamentais e com a iniciativa
privada.

Art. 21. Os programas destinados ao desenvolvimento social da comunidade ser&o
preferencialmente organizados de forma a integrar as a¢des das diferentes unidades do
Poder Executivo Municipal, tendo por referéncia territorial as Macrozonas em que se
subdivide o Municipio.

Art. 22. A agado municipal voltada ao desenvolvimento social da comunidade devera
ser planejada a curto, médio e longo prazos, tendo por referéncia as demandas da
populagao e os cenarios de desenvolvimento futuro do Municipio.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal devera promover a articulacéo e a
integracao das politicas setoriais.

Art. 23. A Secretaria Municipal de Planejamento fica encarregada de manter
atualizadas as informacgdes estatisticas necessarias para a elaboracdo dos cenarios de
desenvolvimento futuro do Municipio e coordenar a elaboracdo dos planos setoriais
correspondentes.

Secao |
Da Saude

Art. 24. A Politica Municipal da Saude tem como objetivo geral o acesso universal a
saude publica humanizada com atendimento de qualidade.

Art. 25. Para a consecucao da Politica Municipal de Saude devem ser observadas
as seguintes estratégias:

I. ampliar a capacidade de atendimento do Servico de Saude Municipal_em
consonancia com o Plano Municipal de Saude;

Il.  fortalecer a gestao_publica, o planejamento e o controle dos servigos de
saude;

lll.  promover a formagao e capacitagao dos profissionais da saude;

IV. implantar um sistema eficiente de comunicagdo entre as unidades e de
agendamento de consulta.

V. facilitar e promover o acesso as pessoas que queiram participar de
programas de controle da natalidade e de prevengado de doencgas infecto-
contagiosas.

VI. desenvolver praticas integrativas e complementares no_sistema unico de
saude em ambito municipal;
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VII. promover educacio popular em saude;

VIII.

desenvolver e executar acoes, atividades e estratégias de vigilancia em

Art. 26

saude, em seu territério de atuacio.

Secao ll
Do Esporte e Lazer

. A Politica Municipal do Esporte e Lazer tem como objetivo geral a garantia

de praticas esportivas e de lazer visando a melhoria da qualidade de vida atendendo aos
desejos da populagao.

Art. 27
observadas

. Para a consecugao da Politica Municipal de Esporte e Lazer devem ser

as seguintes estratégias:

otimizar a utilizagdo dos equipamentos publicos municipais ociosos para
realizacao de atividades de esporte e lazer;

construir equipamentos de Esporte e Lazer que atendam prioritariamente as
regidbes mais populosas e com_maior_vulnerabilidade social do
Municipio;

ampliar a capacidade de atendimento e a diversificacdo das atividades
esportivas oferecidas pelo Departamento de Esporte;

IV. revitalizar @ manter constante manutencao dos espacos publicos de esporte
e lazer existentes;

V. elaboragdo do Plano Municipal de Esporte e Lazer, com base em um
diagndstico participativo que levante os principais desejos da populagao.

VI. fortalecer e incentivar as entidades esportivas, o Fundo Municipal de
Esportes e o Conselho Municipal de Esportes;

VII. viabilizar estudos para contratagao de professores especializados e capacitar
os servidores efetivos do departamento.

VIII. viabilizar estudos para criacdo e implantagao de Lei de Incentivo ao Esporte,
mobilizando a comunidade para engajamento através de campanhas e
incentivos.

IX. viabilizar a criacdo de espacos publicos de esportes e lazer nos trechos
beira-mar, para incentivar municipes, turistas e veranistas, de todas as
idades, a pratica esportiva;

X. viabilizar _a implantacdo de atividades esportivas para as pessoas com
deficiéncia € para a pessoa idosa

Xl. Criacdo de um registro oficial com dados de competicdes esportivas,
resgatando também informacdes de eventos ja realizados;
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Secao lll
Da Educacgao

Art. 28. A Politica Municipal de Educagao tem como objetivo geral educagéo publica
com qualidade e acessibilidade para todas as faixas etarias em todos os niveis,
conforme previsdo da Lei de Diretrizes e Bases e alteracdes

posteriores.

§1°- O Municipio exercera a Politica Municipal de Educagao em virtude
daquilo que é definido como matéria de sua competéncia, de acordo com o
preconizado na legislagcéo vigente, em particular a Lei Federal n°® 9.394 de 20
de dezembro de 1.996 - Lei de Diretrizes e Bases - a Lei n® 10.172 de 10 de
janeiro de 2.001 - Plano Nacional de Educacdo e a Lei Organica do
Municipio.

§2°- No planejamento e execugao da Politica Municipal de Educagédo o
Municipio se incubira de:

|.  organizar, manter e desenvolver os 6rgéos e instituicbes oficiais do seu
Sistema Municipal de Ensino, integrando-os a Politica e aos Planos
Educacionais da Uniao e do Estado de Sao Paulo;

II. exercer agao redistributiva em relagdo as suas escolas;

M.

elaborar normas complementares para o seu sistema de ensino;

I\V. oferecer a educacao infantil em creches e pré-escolas, e, com prioridade, o
ensino fundamental, permitida atuacdo em outros niveis de ensino somente
quando estiverem plenamente atendidas as necessidades de sua area de
competéncia e com recursos acima dos percentuais minimos vinculados pela
Constituicdo Federal a manutencéo e desenvolvimento do ensino;

V. assumir a transporte escolar dos alunos da rede municipal.

Art. 29. Para a consecucdo da Politica Municipal de Educacido devem ser
observadas as seguintes estratégias:

l. ampliar 0 atendimento do ensino infantil,
priorizando as criangas de 0 a 3 anos, por meio de creches da Administracao
direta e conveniada em consonancia com a Lei de Diretrizes e Bases da
Educacdo Nacional, especialmente nos bairros com dificuldade de
deslocamento;

II. qualificar os espagos das escolas municipais;
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lll. capacitar os profissionais da educacgao de forma a garantir um ensino publico
de qualidade;

garantir_a
populacdo do Municipio igualdade de condicdes para o acesso e
permanéncia _ao ensino publico com qualidade, preferencialmente em
Unidade Escolar mais préoxima de sua residéncia, inclusive os alunos da
educacao especial, adequando para tanto os prédios escolares, priorizando o
atendimento em relacdo a acessibilidade e sustentabilidade
V. promover programas educacionais de inclusdo e de atendimento as pessoas
com deficiéncia

VI.
fomentar politicas publicas
que estimulem cursos técnicos e de capacitacao;
VII.
garantir educacdo aos jovens e
adultos que nado tiveram acesso ou continuidade de estudos no ensino
fundamental na idade prépria;
VIII.

Elaborar e implementar orientacées curriculares para a rede
municipal de ensino de Peruibe, adequando o curriculo das Unidades
Escolares a realidade socioecondmica e cultural da comunidade escolar, e
acompanhar o cumprimento das mesmas, pautadas na Base Nacional
Comum Curricular (BNCC).

IX.

garantir
acesso a tecnologia para uso pedagdgico e administrativo nas Unidades
Escolares e da Secretaria Municipal de Educacao;
X. implantar de forma gradual a conectividade para o uso pedagdgico pela
comunidade escolar;

LEGENDA: Pagina 15/ 111
em preto: texto da lei atual mantido
em azul: inclusdo proposta em audiéncia aprovada
exclusdo proposta em audiéncia aprovada
fundo azul: alteracdes propostas pelo Conselho da Cidade

(Inclusao/ / )




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PERUIBE
Rua Nilo Soares Ferreira n® 50 - Centro - CEP 11750-000
Fone (0Oxx13) 3451.1000
http://www.peruibe.sp.gov.br

PROPOSTA DE ALTERAGAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 100/07
. (PLANO DIRETOR) —JUL/2022
(VERSAO DA LEI CONSOLIDADA PROPOSTA PELO CONSELHO DA CIDADE)

Xl. viabilizar politicas de integracdo entre as diferentes Secretarias (Educacao,
Cultura, Turismo e Meio Ambiente) fortalecendo o contexto em que os
estudantes estdo inseridos no municipio;

Xll. fortalecer a integracdo das escolas e entidades para projetos ambientais;

Xlll. incentivar a pesquisa _ cientifica _através da  parceria __com
universitarios/académicos e universidades publicas para melhorar a
qualidade da educacao;

XIV- monitorar periodicamente o Plano Municipal da Educacéo;

XV- garantir o _alinhamento de toda a rede de ensino as acdes da Secretaria
Municipal de Educacéo.

XVI. garantir, nas escolas municipais, uma educacdo integral que valorize as
diversidades e identidades culturais de suas comunidades locais, suas
tradicdes, seus principios e o respeito as diferentes manifestacdes artisticas
e culturais;

XVII. garantir, nas escolas municipais, implementacao de curriculo que apresente
e valorize a diversidade cultural, racial, social, econbmica e a histéria das
culturas afro-brasileira e indigena, de acordo com a Lei n° 10.639 de 09 de
janeiro de 2003 e Lei n° 11.645 de 10 de marco de 2008;

XVIIIl. garantir, nas escolas municipais localizadas em territérios de comunidades
tradicionais, com base na politica publica de Educacdo do Campo,
implementacdo de curriculo que valorize os conhecimentos tradicionais e a
identidade local, reconhecendo as comunidades caicaras, pescadores
artesanais, indigenas e outros grupos existentes dos povos e comunidades
tradicionais;

Secéao IV
Da Cultura

Art. 30. A Politica Municipal de Cultura tem como objetivo geral a promogao da
Cultura visando o fortalecimento da identidade cultural.

Art. 31. Para a consecucdo da Politica Municipal de Cultura devem ser observadas
as seguintes estratégias:

I.  disponibilizar a populacédo equipamentos de promocéo cultural;
[I. implantar equipamentos de cultura nas comunidades mais populosas e
com maior vulnerabilidade social;
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V.

a)
b)
V.

VL.

identificar g_salvaguardar os patrimonios materiais e imateriais que formam a
identidade cultural de Peruibe;

promover a educagao patrimonial:

do patriménio material;

do patriménio imaterial;

promover Foruns de debate a fim de identificar e fortalecer a diversidade
cultural.

mapear e promover as acdes culturais e artisticas no municipio.

Paragrafo Unico - As estratégias elencadas neste artigo deverdo constar em um

Plano Municipal de Cultura contemplando:

a) a identificacdo de todas as manifestacdées culturais do municipio, com a
participacdo dos povos e comunidades envolvidos;
b) as estratégias para sua preservacao.
Secao V
Da Assisténcia Social
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Art. 32

. A Politica Municipal de Assisténcia Social tem como objetivo geral a garantia

dos minimos sociais e ao provimento de condicoes para atender contingéncias sociais e a

universalizacdo dos direitos sociais.

Art. 33

. Para a consecucdo da Politica Municipal de Assisténcia Social devem ser

observadas

as sequintes diretrizes:

adequar a estrutura fisica de atendimento das protecoes basica e

especializada;
ampliar a capacidade de atendimento dos grupos sociais vulneraveis na rede

de protecdo social basica, média e alta complexidade;

V. promover programas de carater emancipatoério da populacdo vulneravel;

V. promover politicas de integracdo com as _demais
unidades da administracao municipal que tratam das politicas sociais;

VI. capacitar _os trabalhadores da assisténcia social,
principalmente em atividades socio-educativas para o atendimento direto as
familias;

VIl. prevenir riscos sociais aos publicos prioritarios das politicas sociais, como
criancas e adolescentes, idosos e pessoas com deficiéncia;

VIII. executar_a politica _municipal de assisténcia social com centralidade na

familia e énfase na convivéncia familiar e comunitaria.

IX. desenvolver junto ao jovem uma cultura de protagonismo de participacio e de

corresponsabilidade para com a comunidade.

Art. 34. Sao instrumentos da Politica Municipal de Assisténcia Social:

o Plano Municipal de Assisténcia Social, que deve conter minimamente:
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a) diagnostico participativo com base nas necessidades familiares e
comunitarias, identificando as questdes sociais, econdbmicas e culturais da
populagdo, usando como instrumento base

indices e instrumentos oficiais disponibilizados;

b) diagndstico social de todas
as areas de vulnerabilidade;

c) plano de Ag¢ao que define as Politicas, os Programas e Projetos implantados
por um sistema de monitoramento e avaliacio;

d) necessidades apontadas nas Conferéncias Municipais de Assisténcia Social

Secao VI
Da Segurancga

Art. 35. A Politica Municipal de Seguranga tem como objetivo geral
garantir a
protecdo dos direitos humanos fundamentais, do exercicio da cidadania e das liberdades
publicas de acordo com os principios na lei federal 13.022/2014.

Art. 36. Para a consecugdao da Politica Municipal de Seguranga devem ser
observadas as seguintes estratégias:

l. promover parcerias com orgdos estaduais, federais através de adesdo dos
programas voltados a seguranca publica;
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identificar e avaliar as vulnerabilidades e o0s riscos existentes no dmbito do

Municipio em relacdo a violéncia e a criminalidade para aplicacdo de uma
Politica Municipal de Seguranca preventiva;
implantar a infra-estrutura adequada para aumento da sensacdo de

seqguranca e diminuicdo da criminalidade;
promover a integracdo entre as secretarias municipais com a politica de

seguranca publica do municipio;
promover trabalho de apoio integrado de Sequranca Municipal com as

VI.

Policias Civil e Militar que atuam no Municipio;
promover trabalho educativo e preventivo nas escolas do municipio, sobre

VII.

transito e Seguranca Publica.
implantar e monitorar as acoées do Plano de Mobilidade Urbana, no que

VIII.

compete a area de atuacao da seguranca no transito;
elaborar o Plano Municipal de Reducédo de Riscos, no &mbito da :

IX.

viabilizar um plano de seguranca voltado as necessidades locais.

Capitulo Il
DO DESENVOLVIMENTO SOCIO-ECONOMICO SUSTENTAVEL

Art. 37. A politica de promocg¢ao do desenvolvimento econémico no Municipio deve
ser articulada ao desenvolvimento social e a protecdo do meio ambiente, visando a
redugao das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populacgao.

Art. 38. A Politica Municipal de Desenvolvimento Socioecondmico

Sustentavel
l.

tem como objetivos gerais:

geracdo de emprego e renda local de forma
perene, diversificada, distribuida pelo territério e harmonizada com as
vocacdes municipais;
capacitacao profissional da mao-de-obra local, direcionada as
potencialidades da economia municipal;

incentivo a
producao direta, a inovacdo e a geracdo de alto valor agregado na economia
local;
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IV. compatibilizacdo da conservacdo com a utilizacdo do patriménio cultural,
histérico e ambiental visando o desenvolvimento
sustentavel do Municipio.

V. estimulo ao consumo consciente e reducao do desperdicio e da producio de
residuos solidos;

VI. articulacdo técnica e politica com municipios vizinhos , em especial com os
pertencentes a regido metropolitana da Baixada Santista para garantir
participacdo no desenvolvimento reqgional;
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Art. 39

.Para a consecucio da Politica Municipal de Desenvolvimento Soécio-

econdmico Sustentavel devem ser observadas as seguintes estratégias:

assequrar as condicoes de suporte adequadas para os investimentos de

poder multiplicador e de carater sustentavel, econdmico e ambientalmente;
elaborar estudo para identificacdo das potencialidades de desenvolvimento

sustentavel das diferentes regioes do territério e/ou Macrozonas de Peruibe;
fortalecer e promover a base econdémica municipal, notadamente nos setores

dos comércios varejista e atacadista e de servicos;

I\V. fortalecer as atividades turisticas, agricola, comercial, pesqueira, artesanal e
agroindustrial, minimizando os impactos ho meio ambiente rural e urbano;

V. atuar junto ao Poder Publico Estadual e Federal e a iniciativa privada,
visando o estabelecimento de novos empreendimentos sustentaveis no
Municipio;

VI. promover formas alternativas de desenvolvimento baseadas no
associativismo e cooperativismo & empreendimentos coletivos solidarios;

VIl. buscar integracdo dos érgaos e entidades municipais aos planos, programas
e projetos estaduais e federais de apoio as atividades produtivas;

VIII. promover articulacdo com Municipios vizinhos para a dinamizacdo da
economia regional;
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IX. promover acdes para insercao da populacdo local na producao formal;

X. apoiar ao desenvolvimento micro-empresarial, visando a geracio de trabalho
e renda para a populacao local;

X|. promover a qualificacdo profissional da populacdo direcionada para o
desenvolvimento sustentavel, priorizando o publico jovem;

Xll. incentivar a dinamizacdo das atividades econdmicas minimamente poluentes

nas marginais da Rodovia SP-55, da linha férrea e Estrada Armando

Cunha;

Xlll. fomentar processos de inovacdo e organizacdo visando agregar valor a
economia;

XIV. incentivar _a_diversificacdo produtiva do setor primario, com énfase em
producao agroecoldgica;

XV. incentivar a integracdo do pequeno produtor no abastecimento do Municipio;

XVI. fomentar programas de microcrédito para o empreendedor local;.

XVII. reduzir riscos de desastres e danos provocados pelas alteracdes climaticas
na construcao civil e servicos de forma geral;

XVIII. promover a simplificacdo das obrigacoes administrativas e tributarias
para o pequeno empreendedor, priorizando a utilizacdo da mao de obra
residente.
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Secao |
Do Desenvolvimento do Turismo

Art. 40. A Politica Municipal de Desenvolvimento do Turismo tem como objetivos
gerais:

I.  planejar, regulamentar e fiscalizar a atividade turistica no Municipio de forma
a desenvolvé-la em harmonia com a conservagao e o uso sustentavel dos
bens sécio-ambientais, visando melhorar as condi¢cdes de vida da populagao
local,

Il. fortalecer a atividade turistica de sol e praia;

lll.  promover a diversificagdo das segmentacdes do turismo para o ecoturismo,
turismo cultural, turismo rural, cicloturismo, agroturismo, turismo de saude
(termalismo), entre outros;

I\V. fortalecer o Municipio por meio da coordenacido do desenvolvimento turistico
local com politicas de carater regional;

V. conscientizar o municipe do seu papel direto ou indireto como agente de
turismo;

VI. oferecer ao turista um servico de exceléncia objetivando a divulgacdo da
imagem do municipio

VII. divulgar a cidade como destino turistico em eventos direcionados ao trade e
ao segmento e em canais de comunicacao;

Art. 41. Para a consecugdo da Politica Municipal de Desenvolvimento do Turismo
devem ser observadas as seguintes estratégias:

|.  garantir a efetiva participacdo da populagéo local e de todos os segmentos
da sociedade nas instancias decisérias;

II. promover e estimular a capacitacdo do Poder Publico local e da sociedade
para a atuagao no setor de turismo;

lll.  promover, estimular a melhoria da infra-estrutura de apoio a atividade de
turismo, respeitando a capacidade de suporte de cada ecossistema,
observando a legislagdo ambiental,

V. promover o turismo como veiculo de educagdo ambiental;

V. incentivar a dinamizacdo do comércio e servicos para as atividades
relacionadas ao turismo;

VI. fomentar as atividades relativas ao desenvolvimento do turismo municipal
através do planejamento integrado setorial;
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VIl. assegurar a toda a comunidade municipal igualdade de oportunidades e
beneficios do desenvolvimento, minimizando os impactos negativos culturais
e ecologicos;

VIII. incentivar o desenvolvimento do turismo, por meio de convénios com 6érgaos
ou entidades nacionais, internacionais, publicos, privados e do terceiro setor;

IX. fomentar o desenvolvimento do turismo na area rural, promovendo
capacitagbes com os agricultores;

X. estimular a criagdo de associacbes e cooperativas para incremento de
servigos e produtos turisticos;

Xl. realizar eventos que promovam a divulgagdo e a comercializagao de
produtos associados a cultura local;

Xll. privilegiar para apresentacbes de produtos e manifestacbes da cultura
popular nos eventos oficiais.

XIlIl. incentivar a implantacido de hotéis e empreendimentos de convencdes
através dos instrumentos da outorga onerosa e das operagdes urbanas
consorciadas;

XIV. assegurar_a realizacdo do calendario_anual de eventos

—_—

XV. priorizar _a realizacdo de acdes e eventos que dinamizam a atividade
comercial e prestadora de servicos municipal;

XVI. divulgar a imagem do municipio para o trade turistico e
para o potencial turista;

XVIl.oferecer servicos de exceléncia ao turista;

XVlll.fomentar o monitoramento sistémico do Plano Municipal de Turismo.

Art. 42. Sao instrumentos da Politica Municipal de Turismo:

I. O Plano Diretor Participativo de Turismo, que deve conter, minimamente:
a) O Diagnostico Turistico;

b) Zoneamento Turistico; e

c) Plano de Acéo.

Il. regulamentagcdo dos Servigos Turisticos Receptivos, a fim de garantir
padrboes de qualidade dos equipamentos oferecidos aos turistas e a
sustentabilidade socioambiental da atividade;

lll. regulamentacdo das atividades de instrutores e monitores locais,
estabelecendo critérios de qualificacdo tedrico e pratico para os que atuam
no Municipio;

IV. certificagdo dos Estabelecimentos de Servigos Turisticos;
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V. plano de Gestdo dos Atrativos Turisticos, que deve ser elaborado somente
nos locais de alto grau de atratividade.

Paragrafo unico - Para efeito da realizacdo do Plano Diretor de Turismo devem
ser observados os seguintes termos:

I. o Diagndstico Turistico deve qualificar o potencial turistico da regido, por
meio do inventario dos atrativos, os bens e servigos turisticos municipais,
avaliando o grau de conservagado e a capacidade de atendimento, e os
aspectos politicos locais e regionais que afetam o desenvolvimento da
atividade;

. o Zoneamento Turistico deve ser um detalhamento do Macrozoneamento
regulamentado no Plano Diretor, como um instrumento de detalhamento das
zonas de interesse turistico definido as principais atividades e com o objetivo
de minimizar os principais conflitos socioecondmicos, ambientais e culturais;

lll. o Plano de Acédo deve definir as Politicas, os Programas e os Projetos do
setor turistico, bem como o mecanismo de monitoramento e avaliacdo dos
mesmos.

Art. 43. Fica criada, para a efetivacdo da Politica Municipal de Desenvolvimento do
Turismo, o Sistema Municipal de Turismo - SIMTUR, composto pelos seguintes 6rgéos:

I.  Conselho Municipal de Turismo — CONTUR,;
[I.  Fundo de Turismo- FUNTUR.

Capitulo Il
CONSERVACAO, PRESERVAQAOAE MANUTENCAO DO AMBIENTE NATURAL E DO
PATRIMONIO SOCIOAMBIENTAL

Art. 44. A Politica Municipal de Conservacdo, Preservacdo e Manutengcdo do
Ambiente Natural e dos Bens Historicos Culturais tem como objetivos gerais:

|. educagao ambiental continuada garantida a todas as faixas etarias, inclusive
a populacédo flutuante como incentivo a tomada de consciéncia para a
preservacao, manutencdo e conservacdo do ambiente natural e dos bens
histdrico-culturais;

II. aplicacdo de mecanismo efetivos para protecdo das areas socio—ambientais
com fiscalizagado do uso e ocupacao;

[l

lll. Implementacdo de uma agenda
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sustentavel, baseada nos conceitos da agenda 21 e da agenda 2030 da
ONU.

Art. 45. Para a consecucgao da Politica Municipal de Conservagao, Preservacao e
Manutencdo do Ambiente Natural e dos Bens Histéricos Culturais devem ser observadas
as seguintes estratégias:

valorizar, preservar e recuperar o patriménio ambiental, histérico e cultural do
Municipio;

promover o reconhecimento e a apropriacdo pela populagdo, residente e
flutuante, do patriménio ambiental, histérico e cultural;

incentivar o desenvolvimento socioecondémico sustentavel que tenha por
base o patriménio natural, histérico e cultural;

I\VV. desenvolver programas de educagcao ambiental para toda populagao,
priorizando os estudantes da rede de ensino municipal, turistas,
comerciantes e prestadores de servigos;

V. promover estudos para a identificacdo das Zonas de Potencial Arqueoldgico

VI. providenciar nova sede ao Museu Histérico e Arqueoldgico de Peruibe, que
deve conter a estrutura e espago necessarios, bem como situar-se em local
de facil visitagdo, em funcdo do potencial turistico e educacional que ele
representa;

VII.

incentivar _a criacdo, fiscalizar e monitorar os
espacos territoriais_especialmente protegidos no _municipio nos termos da
legislacdo ambiental vigente;

VIIL. os|

IX. promover o controle e a fiscalizagcdo das atividades potencialmente
poluidoras;

X. articular as agbes do Municipio com as politicas ambientais do Estado e da
Uniéao;

XI. recuperar as areas ambientais degradadas;

XII.

incentivar a implantacdo de tecnologias de uso
sustentavel dos recursos naturais nos edificios publicos e particulares;
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XIII. promover politicas de integragdo dos setores organizados da sociedade civil
aos Orgaos publicos e iniciativa privada;

XIV. respeitar os recursos orgcamentarios destinados a preservagao do patriménio
histérico-cultural e ambiental do Municipio;

XV. estabelecer parcerias formais com entidades e outros 6rgaos publicos e/ou
iniciativa privada.

XVI. promover a arborizacdo urbana municipal, em consonancia com a politica de
mobilidade urbana.

XVIl. Incentivar_a_implantacdo de programas publicos que busquem a correta
disposicdo de esgotos sanitarios das comunidades tradicionais e populacdes
de baixa renda;

XVIII. garantir uma Paisagem Urbana equilibrada e sustentavel, de uso comum da
populacdo que requer ordenacado, distribuicdo, conservacdo e preservacio,
com o objetivo de evitar a poluicdo visual e de contribuir para a melhoria da
qualidade de vida no meio urbano;

XIX. Implementar politica municipal de protecdo e bem estar animal.

XX. Implementar o sistema municipal de gestdo ambiental por meio da
regulamentacao da lei municipal 2521/04.

Capitulo IV
DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 46. A Politica Municipal de Desenvolvimento Territorial € composta pela:

|.  politica Municipal de Infra-estrutura e servigos;
II. politica Municipal de Habitacao.

Secao |
Da Politica Municipal de Infra-estrutura

Art. 47. A Politica Municipal de Infra-estrutura e Servigos tem como objetivo geral a
Garantia de Infra-estrutura e servigos publicos de qualidade em todos os bairros.

Art. 48. Para a consecucao da Politica Municipal de Infra-estrutura e Servigcos devem
ser observadas as seguintes estratégias:

I.  potencializar o adensamento das areas providas de infra-estrutura, evitando,
porém, que esta acdo traga problemas de cunho ambiental, econémico ou
social;

LEGENDA: Pagina 28 / 111
em preto: texto da lei atual mantido
em azul: inclusdo proposta em audiéncia aprovada
exclusdo proposta em audiéncia aprovada
fundo azul: alteracdes propostas pelo Conselho da Cidade

(Inclusao/ / )




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PERUIBE
Rua Nilo Soares Ferreira n® 50 - Centro - CEP 11750-000
Fone (0Oxx13) 3451.1000
http://www.peruibe.sp.gov.br

PROPOSTA DE ALTERAGAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 100/07
(PLANO DIRETOR) —JUL/2022

(VERSAO DA LEI CONSOLIDADA PROPOSTA PELO CONSELHO DA CIDADE)

II. Controlar a ocupacéo das areas do Municipio ndo atendidas por infra-estrutura

V.

V.

VI.

e servicos publicos;

priorizar os investimentos publicos em infra-estrutura basica nas areas de

urbanizagao precaria regularizada ou passivel de regularizacao ocupadas por

populagao de maior vulnerabilidade social,

garantir o acesso universal a qualquer ponto do territério municipal, por

intermédio do transporte coletivo e do sistema viario;

qualificar as areas de urbanizagdo precarias ocupadas por populagdo de
maior vulnerabilidade social.

implementar e monitorar_acdes do Plano Municipal de Gerenciamento

VII.

Integrado de Residuos Sélidos — PMGIRS:
implementar e monitorar acoes do Plano Municipal de Saneamento Basico —

VIII.

Aqua e Esgoto:
implementar solucdées de macro e microdrenagem municipais visando o

IX.

combate a enchentes, incluindo investimentos e manutencoes adequadas;
implementar e monitorar acoes do Plano de Mobilidade Urbana;

asseqgurar, em conjunto com a Defesa Civil Municipal, obras de prevencao

XL

contra desastres naturais.
desenvolver e estimular no municipio o conceito de cidade inteligente, da

XIL.

comunidade em rede e da rede de internet sem fio.
promover adequado funcionamento da infraestrutura publica existente.

Secao ll
Da Politica Municipal de Habitacao

Art. 49. A Politica Municipal de Habitagdo tem como objetivo geral a garantia de
Moradia legalizada e acessivel a toda populagéo.

Art. 50. Para a consecucdo da Politica Municipal de Habitacdo devem ser

observadas
l.

as seguintes estratégias:

promover a regularizagdo fundiaria sustentavel das areas ocupadas por
populagdo de baixa renda, em conformidade com a legislagdo vigente,
priorizando as areas com situacdes de riscos;

criar programas de acesso a moradia digna por intermédio:

a) da produgao de novas unidades habitacionais_adequadas ao publico-alvo;
b) da producgéao de lotes urbanizados;
c) da melhoria das unidades existentes;
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lll. incentivar a produgdo, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais
voltadas para o mercado popular;

IV. simplificar a legislacdo de parcelamento, uso e ocupagédo do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a reducido dos custos e 0 aumento da
oferta dos lotes e unidades habitacionais;

V. instituir normas e regras de uso, ocupacdo e urbanizagdo do solo que
controlem a fragmentagdo do Municipio;

VI. criar mecanismos que viabilizem a descentralizacdo de atividades de
COMETrcio e servigo para os bairros mais populosos.

VII. regulamentar os loteamentos ou condominios fechados implantados ou nao
em consonancia com as Leis Federais e Estaduais.

VIII. incentivar_a regularizacdo fundiaria pelos proprietarios das glebas, quando
identificados;

X. articular-se com as demais prefeituras da regido para o tratamento da politica
habitacional no &mbito metropolitano;

Xl. articular-se com as demais secretarias municipais, esferas administrativas e
poderes publicos para inibir o surgimento de novas ocupacdes irregulares em
areas nao parceladas ou publicas, especialmente aquelas em areas com
risco ou fragilidades ambientais;

Xll. a reversdo de beneficios sociais provocados pela regularizacdo fundiaria ao
Fundo Municipal de Habitacdo, pelos proprietarios que ndo se enquadrarem
nos critérios de interesse social;

Xlll. estruturar a unidade responsavel pela politica habitacional municipal para
fazer frente as demandas da politica municipal de habitacao.

Paragrafo unico - O Poder Executivo Municipal deve garantir a coordenacgao da
Politica Municipal de Habitagdo com a Politica Nacional de Habitagao.

Art. 51. A Politica Municipal de Habitagao tem como componentes principais a:

|.  integracéo urbana dos assentamentos precarios;

ll. regularizagdo fundiaria e inser¢cdo dos assentamentos precarios, em
conformidade com a legislagao vigente;

lll. provisdo da habitacéo;

IV. integracéo da politica de habitagéo a politica de desenvolvimento urbano.

Art. 52. Sao instrumentos da Politica Municipal de Habitac&o:

I. O Plano Municipal de Habitac&do, que deve conter, minimamente:
a) Diagnéstico das condi¢des de moradia no Municipio;
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b) Identificacdo das demandas por regido e natureza das mesmas;

c) Estrutura de Mobilizagdo de Recursos, de forma a viabilizar a cooperagao
entre Unido, Estado e Municipio para o enfrentamento do déficit habitacional
por meio da articulagdo de recursos, plano, programas e agoes;

d) Gestéo de Subsidios, que é a estruturacdo de mecanismos de transferéncias
de recursos nao onerosos para atender a parcela da populagdo sem
capacidade de pagamento de moradia, quando for o caso;

e) Definicdo de metas de atendimento da demanda, com prazos, priorizando as

areas consolidadas inadequadas ao uso habitacional;
f)  Articulagdo com Planos e Programas da Regido Metropolitana da Baixada
Santista;

II. Sistema de Informagao, Avaliacido e Monitoramento da Habitacao;
lll. instrumentos para o desenvolvimento municipal, constantes neste Plano
Diretor.

Art. 53. Fica criado, para a efetivagao da Politica Municipal de Habitacéo, o Sistema
Municipal de Habitagao, composto pelos seguintes 6rgaos:

I.  Conselho Municipal de Habitacao; e
[Il.  Fundo de Habitacao.

_ Capitulo V-
QUALIFICACAO DA GESTAO MUNICIPAL

Art. 54. A Politica Municipal de Qualificagdo da Gestdo Municipal tem como objetivos
gerais:

|.  recuperacdo e valorizagdo das fungdes de planejamento, articulagédo e
controle das politicas publicas;

Il. promogao de processos participativos de controle social do planejamento e
gestao municipal.

lll. _melhoria da eficiéncia na administracéo publica;

IV. responsabilidade fiscal dos recursos municipais.

Art. 55. A Politica Municipal de Qualificacdo da Gestdo Municipal tem como
estratégias:

|.  desenvolver processos continuos de planejamento publico, a partir do Plano
Diretor, integrando unidades administrativas e politicas setoriais visando o
interesse da coletividade e o desenvolvimento sustentavel do Municipio;
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Il. capacitar, _avaliar e valorizar os servidores publicos, de forma a
profissionalizar a Administragdo Publica Municipal, tornando-a eficiente e
eficaz;

[ll. adequar a estrutura administrativa para _para
maior integracao e eficacia de todo o servico publico;

I\VV. garantir o controle social sobre o monitoramento da aplicagao, revisdo e
proposituras de alteragbes nas normas e regras de uso, ocupagédo e
urbanizag¢ao do solo;

V. promover o fortalecimento financeiro municipal com Justiga Tributaria,
elaborando e aplicando medidas legais e operacionais que garantam a
progressividade fiscal no ambito local,

VI. promover a organizagdo e mobilizagdo comunitaria para o exercicio da
cidadania;

VII. instituir e consolidar mecanismos = que permitam a participacao efetiva e
ampliada da sociedade civil na Gestao Publica Municipal,

VIIIl. promover a qualificagao e capacitacao dos conselheiros municipais;

IX. conduzir os processos participativos com politicas supra-partidarias;

X. apoiar efetivamente os conselhos de forma a poder cumprir o papel para o
qual foram criados fornecendo infra estrutura

adequada as suas operacoes;

Xl. _implementar processos de desburocratizacdo da administracéo, simplificando
processos ao minimo necessario para a garantia da ordem publica;

XIl. _investir em acdes que proporcionem reducdo de custos de manutencido da
administracao publica municipal;

XIII. implementar processos de melhoria continua dos servicos da administracao
publica, com estabelecimento de indicadores, rotinas de monitoramento e
avaliacao periodicos ;

XIV. promover clareza nos servicos publicos oferecidos e transparéncia nas
acOes executadas;

XV. assequrar o equilibrio fiscal, limitando as acdes deste Plano a disponibilidade
orcamentaria.

~ TiTULO I
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Capitulo |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO DO PLANO DIRETOR
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Art. 56. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo do Plano Diretor (SMPGPD)
estabelece estruturas e processos de gestdo democratica da cidade de forma sistémica,
transparente e permanente, visando permitir o planejamento e a gestdo do Municipio de
Peruibe a partir dos principios, politicas, estratégias, instrumentos e programas contidos
e/ou decorrentes deste Plano Diretor.

Paragrafo unico - A Gestdo Democratica da Cidade dar-se-a por meio de
instrumentos democraticos de consulta, fiscalizagdo, monitoramento,
avaliacao e revisao de politicas publicas.

Art. 57. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo do Plano Diretor atua nos
seguintes niveis:

I.  nivel de formulagao de principios, objetivos e diretrizes da gestao municipal;

lI.  nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulagdo e coordenagao dos
programas e projetos para a sua execugao;

lll. nivel de monitoramento e controle da aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos e dos programas e projetos aprovados.

Art. 58. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo do Plano Diretor € composto
por:

I. Conferéncia da Cidade;

[I. Conselho da Cidade;

lll. Sistema de Informagdes Municipais;
V. Fundo de Desenvolvimento da Cidade;
V. Instrumentos de Participacio Direta;
VI. Conselhos Setoriais.

Art. 59. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo do Plano Diretor tera como
referéncia espacial de planejamento as unidades de planejamento.

§1°- As Unidades de Planejamento sido delimitagbes de aglomerados
urbanos ou rurais que possuem a mesma caracteristica espaco-territorial,
que sera referéncia para a gestdo e o planejamento municipal, de modo que
possibilite o desenvolvimento socioecondmico e ambiental constante deste
Plano Diretor e dos demais planos setoriais.

§2°- As unidades de planejamento sdo definidas pelo Poder Executivo
Municipal, conforme legislagdo municipal especifica.
§3°- Em funcéo das dindmicas do desenvolvimento da malha urbana e da

estrutura de prestacdo de servigos publicos municipais, as alteracbes das
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divisas das unidades de planejamento poderéo ser ajustadas por Decreto do
Poder Executivo.

Art. 60. A participacédo da populagdo em todo processo de planejamento e gestdo do
Municipio devera basear-se na plena informacao, disponibilizada pelo Executivo Municipal
com antecedéncia e ampla divulgacdo em meios de comunicagdo de massa, para o
acesso irrestrito de toda populagao as informagdes necessarias.

Art. 61. A divulgacao sera realizada conforme determinagao do § 4° do art. 40 da Lei
n® 10.257 de 10 de julho de 2.001 - Estatuto da Cidade, e devera conter os seguintes
requisitos:

I.  ampla comunicagéo publica, em linguagem acessivel, através dos meios de
comunicacao social de massa disponiveis;

Il. antecedéncia de pelo menos 15 dias para divulgagdo do cronograma, dos
locais das reunides e da apresentacao dos estudos e propostas sobre o tema
que sera discutido;

lll. publicagdo e divulgagdo dos resultados dos debates e das propostas
definidas nas diversas etapas dos processos de discussao.

Art. 62. A organizagao dos processos participativos devera garantir a diversidade,
nos seguintes termos:

l.
realizacdo dos
debates por segmentos sociais, por temas ou por divisdes territoriais tendo
como referéncia as unidades de planejamento;
Il. garantia da alternancia dos locais de discusséo.

Secao |
Do Conselho da Cidade

Art. 63. O Conselho da Cidade, 6rgao permanente, consultivo nas questdes de
politica publica, e deliberativo quanto ao Fundo de Desenvolvimento da Cidade, integrante
da Administragdo Publica Municipal, criado pela Lei Municipal n° 2.643, de 19 julho de
2005, passa a ser regulamentado pelas disposi¢cdes contidas neste Plano Diretor.

Paragrafo unico - O Conselho da Cidade sera vinculado a Secretaria Municipal de
Planejamento.
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Art. 64. O Conselho da Cidade tera representagdo proporcional por categorias da
sociedade, composto por 27 (vinte e sete) membros com direito a voto, de acordo com os
seguintes critérios:

l. 11 (onze) representantes do Poder Executivo Municipal e seus
respectivos suplentes sendo:

a) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Planejamento;

b) 1 (um) representante da Secretaria Municipal da Saude;

c) 1 (um) representante do Secretaria Municipal de Defesa Social;

d) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Educagao;

e) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social,

f) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Turismo, Esporte e Lazer e
Cultura;

g) 1 (um)representante de Secretaria Municipal da Fazenda;

1 (um) representante

da Secretaria Municipal de Obras;

i) 1 (um) representante da Secretaria Municipal
de Assuntos Juridicos; e

j) 1 (um) representante do Gabinete do Prefeito

k) 1 (um) representante da Secretaria do Meio Ambiente e Agricultura

Il. 16 (dezesseis) representantes da sociedade civil e seus respectivos
suplentes, assim distribuidos:

a) 3 (trés) representantes de associacdes patronais ou empresariais;
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b) 4 (quatro) representantes de associacdes de bairro;

c) 4 (quatro) representantes de entidades profissionais, técnicas, sindicais ou
instituicdes de ensino ou pesquisa;

d) 3 (trés) representantes de organizacdes ndo-governamentais ou organizacoes
da sociedade civil.

e) 2 (duas) cadeiras de livre indicacdo entre todos os segmentos acima.

§1°-

O periodo de mandado dos Conselheiros coincide
com o periodo de vigéncia de cada PPA — Plano Plurianual.

§ 2°- As entidades representantes da sociedade civil, referidas
no inciso |l serdo eleitas em processo divulgado através de Edital de
Convocacédo publicado na forma de Regimento estabelecido pelo Conselho
da Cidade.

§3°- Os representantes do Poder Publico

serdo de livre

indicacao por parte do chefe do Poder Executivo.

§°4°.Pessoas ocupantes de cargos em comissdo na administracdo publica
municipal ndo podem exercer atividade no Conselho da Cidade como
representantes da sociedade civil.

§°5°.A auséncia de entidades para preenchimento total das vagas ndo impede o
funcionamento do Conselho, desde que garantido numero de cadeiras da
sociedade civil superior ao_numero de cadeiras do Poder Executivo, e
tomadas as providéncias administrativas para o preenchimento das vagas
remanescentes.

Art. 65. Participarao do Conselho da Cidade, na qualidade de observadores, sem
direito a voto:

I. representantes dos conselhos setoriais do Municipio;
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Il. representantes de O&rgdos estaduais e metropolitanos relacionados ao
planejamento territorial e ambiental;
L. representantes de Municipios limitrofes;
V. representantes de unidades de planejamento eleitos em assembleias
territoriais.

Art. 66. O quorum minimo de instalacdo das reunides do Conselho da Cidade é de

maioria absoluta dos conselheiros com direito a voto

em primeira chamada e com qualquer numero de presentes, a partir de 20 minutos da
primeira convocacao.

§1° As deliberacdes devem esgotar as tentativas de consenso e, quando for
necessaria a definicdo por votacdo, as deliberacdes serdo validas quando forem
aceitas:

a) por maioria absoluta de conselheiros, nos casos de aprovacdo de pareceres
sobre alteracoes do Plano Diretor, Operacdes Urbanas Consorciadas,
Consorcio Imobiliario e Estudos de Impacto de Vizinhanca e alteracbes de
indices urbanisticos, ou texto que reflita na alteracdo de gabaritos de
edificacdes de qualquer lei, e propostas que envolvam regularizacdo de
edificacbes em desacordo com a legislacdo urbanistica;

b) por maioria simples dos conselheiros, para os demais casos.

§2°. Maioria absoluta € o numero inteiro imediatamente superior & metade dos

conselheiros com direito a voto, independentemente da participacdo no ato

deliberativo;

§3°. Maioria simples & o numero inteiro imediatamente superior a metade do total

dos votos registrados no momento do ato deliberativo.

§ 4°. Na impossibilidade de emissao de parecer favoravel, o Conselho da Cidade
deve informar o motivo da manifestacdo desfavoravel ou condicionar sua
manifestacdo favoravel ao atendimento de atendimento de exigéncias
elencadas pelo Conselho.

§5°. Serdo aceitas votacdes realizadas de forma eletrénica, na forma estabelecida

pelo Conselho da Cidade.
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Art. 67. Compete ao Conselho da Cidade:

l. acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, através do monitoramento
periodico dos quadros de acdes, analisando e emitindo pareceres sobre
questdes relativas a sua aplicacao;

[. acompanhar as politicas setoriais de desenvolvimento socioeconémico

desenvolvidas no Municipio;

[ll.  emitir pareceres sobre propostas de alteragao do Plano Diretor;

IV. emitir parecer sobre projetos de lei de interesse da politica urbana, antes de
seu encaminhamento a Camara Municipal;

V. emitir parecer sobre as propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor
oriundas da Camara de Vereadores antes da sancido ou veto por parte do
Poder Executivo, de modo a subsidiar a decisao do Prefeito;

VI. gerir os recursos oriundos do Fundo de Desenvolvimento da Cidade;

VII. monitorar a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a
aplicacao da transferéncia do direito de construir;

VIII. emitir parecer sobre a minuta de projeto de lei de alteracdo do Plano Diretor,
do Poder Executivo, a ser enviada para o Legislativo e acompanhar a
implementacao das Operagdes Urbanas Consorciadas;

IX. acompanhar a implementacdo dos demais instrumentos para o
desenvolvimento territorial, disposto no Capitulo I, Titulo V, desta Lei
Complementar;

X. zelar pela integragéo das politicas setoriais;

XlI. emitir parecer sobre omissdes e casos nao perfeitamente esclarecidos no
Plano Diretor;

XII. convocar, organizar e coordenar as Conferéncias da Cidade, © Assembléias
Territoriais e Audiéncias Municipais, concorrentemente ao Poder Executivo;

XIll. convocar audiéncias publicas relacionadas a politica urbana;

XIV. elaborar e aprovar o regimento interno;

Art. 68. O Conselho da Cidade podera instituir camaras técnicas e grupos de
trabalho especificos a critério de suas deliberagdes internas.

§1°. O regimento interno devera regulamentar o processo de
criacdo, funcionamento e extingdo das camaras técnicas e grupos de
trabalho, assegurando a participacdo de todo e qualquer conselheiro
interessado.
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§2°. O Conselho da Cidade podera delegar para comissdo interna deliberacoes
sobre assuntos de sua competéncia, exceto os pareceres abaixo que devem
ser votados por toda a plenaria:

l. sobre propostas de alteracio desta lei;

. sobre a proposta de PPA a ser encaminhada a Camara Municipal;

1. sobre projetos de lei de Operacdées Urbanas Consorciadas e
Consorcio Imobiliario;

V. sobre Estudos de Impacto de Vizinhanca.

8§3°. A definicdo das camaras tematicas e regras de participacdo sera
definida pelo préoprio Conselho da Cidade.

Art. 69. O Poder Executivo Municipal garantira suporte técnico e operacional ao
Conselho da Cidade e aos conselhos setoriais.

Paragrafo unico - O suporte técnico e operacional devera ser garantido a fim de
permitir que os conselhos cumpram seus objetivos, tendo infra-estrutura,
pessoal e espaco fisico adequados.

Secao ll
Do Fundo de Desenvolvimento da Cidade

Art. 70. Fica criado o Fundo Desenvolvimento da Cidade, com a finalidade de
apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos,
programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes desta Lei
Complementar, em obediéncia as prioridades nele estabelecidas, devendo priorizar o
investimento em politicas habitacionais direcionadas a populagao de baixa renda.

Art. 71. O Fundo de Desenvolvimento da Cidade sera formado pelos seguintes
recursos:

I.  recursos proprios do Orgamento Municipal;
ll. transferéncias intergovernamentais;

[Il.  recursos oriundos de instituicoes privadas;
IV. recursos oriundos do exterior;

V. recursos oriundos de pessoa fisica;
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VI. receitas provenientes da Concessdo do Direito Real de Uso de areas
publicas, exceto nas ZEIS;

VII. receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir e de
Alteracao de Uso;

VIII. receitas provenientes da Concessao do Direito de Superficie;

IX. rendas provenientes da aplicagao financeira dos seus recursos proprios;

X. doacgdes;

XlI. outras receitas que lhe sejam destinadas por Lei.

Paragrafo unico - O Fundo de Desenvolvimento da Cidade sera gerido pelo
Conselho da Cidade.

Art. 72. Os recursos do Fundo Desenvolvimento da Cidade seréo aplicados:

I.  na execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social,
incluindo a regularizagao fundiaria e a aquisicao de iméveis para constituicao
de reserva fundiaria;

. no ordenamento e direcionamento da expansao urbana, incluindo infra-
estrutura e saneamento ambiental, priorizando a populacao de baixa renda;

lll. na implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, espagos publicos
de lazer e areas verdes, priorizando as areas de interesse social

V. na implantacdo de produtos, programas ou estratégias e produtos nesta lei,
priorizando aqueles que ndo contem com outra fonte de recurso municipal
para sua utilizacao.

Secéao Il
Do Sistema de Informagdes Municipais

Art. 73. O Sistema de Informagbes Municipais tem como objetivo fornecer
informagdes para o planejamento e gestdo municipal, subsidiando a tomada de decisbes
ao longo do processo.

§1°- O Sistema de Informagcdes Municipais devera conter e manter
atualizados dados, informacgdes e indicadores sociais, culturais, econémicos,
financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive
cartograficos  georreferenciados, ambientais, imobiliarios, cadastro
multifinalitario e outros de relevante interesse para o Municipio.

§2°- Sempre que possivel, as informagbes devem ser organizadas
conforme as unidades de planejamento, permitindo analise comparativa.
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Art. 74. O Sistema de Informagdes Municipais devera obedecer aos principios:

I. da simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranga,
evitando-se a duplicagdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

. da democratizagdo, publicizagdo e disponibilizacdo das informacdes, em
especial as relativas ao processo de execugio, controle e avaliagado do Plano
Diretor.

Art. 75. A coordenacdo, organizacdo e alimentacdo dos dados do Sistema de
Informacdes Municipais sera requlamentado em Decreto do Poder Executivo municipal.

16. A exemplo do que consta no Artigo 75, que prevé regularizagao através de Decreto, estipular em
todas as ocorréncias similares um determinado e razodvel prazo, para que o Plano Diretor nao seja
uma peca meramente programatica. Nesta perspectiva o Plano Diretor deva conter metas definidas
de modo que o Conselho possa aferir os resultados das agdes realizadas em seu cumprimento.

Secéao IV
Dos Instrumentos de Participagéo Direta

Art. 76. Fica assegurada a participagcdo da populacdo em todas as fases do
processo de gestdo democratica das politicas municipais, mediante as seguintes
instancias de participagao:

I.  Conferéncia da Cidade de Peruibe

Il. assembléias territoriais, organizadas em cada unidade de planejamento;

[ll. audiéncias publicas;

V. plebiscito e referendo popular;

V. iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

VI. conselhos de politicas publicas setoriais;

VII. Consultas publicas

§1°. Os eventos sdo convocados pelo Conselho da Cidade, ou excepcionalmente
pelo Poder Executivo, com a respectiva divulgacdo no meio de comunicacio
oficial do municipio.
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§2°- Os instrumentos citados nos incisos IV e V deverdo ser utilizados
conforme prescritos na Constituicao Federal e Lei Federal n® 9.709, de 18 de
novembro de 1998 e demais legislagbes correlatas.

§3°- As alteragdes legislativas relacionadas aos seguintes temas deverao,
em seu processo legislativo, observar a realizagdo dos respectivos
instrumentos de gestao democratica:

|. para a alteracdo do gabarito no Setor de Interesse Turistico devera ser
efetuada consulta a populagéo através de plebiscito, marcado com 30 (trinta)
dias de antecedéncia, amplamente divulgado e coordenado pelo Poder
Legislativo local.

Il. para a alteragcao de qualquer tema referente ao Macrozoneamento definido
neste Plano Diretor (Titulo IV, Capitulo |I) devera ser feita consulta a
populagao através da realizacdo de Assembléias Municipais e de Audiéncia
Municipal, nos termos dos dispositivos constantes neste Titulo, sob a
fiscalizacdo do Conselho da Cidade.

§4°. Durante a tramitacdo no Poder Executivo, deverdo ser aplicados no minimo
0s sequintes instrumentos de participacao direta:

l. Revisdo periédica de Plano Diretor: conferéncia da cidade e parecer
do Conselho da Cidade;

. Alteracdes de indices urbanisticos, ou texto que reflita na alteracao de
gabaritos de edificacdes, de qualquer lei: audiéncia publica e parecer
do Conselho da Cidade;

1. Propostas que envolvam regularizacdo de edificacbes em desacordo
com a legislacdo urbanistica: audiéncia publica e parecer do Conselho
da Cidade;

V. Demais alteracées do Plano Diretor

: consulta publica e parecer do Conselho da Cidade;

V.
Operacoes Urbanas Consorciadas e

Estudos de Impacto de Vizinhanca: os instrumentos definidos em suas
respectivas secdes no Titulo V e em leis especificas que os
regulamentem.

VI. Apresentacdo e revisdo de planos: consulta ou audiéncia publica, a
critério do Conselho da Cidade.

VIl. Elaboracdo de LDO e LOA: consulta ou audiéncia publica;

VIll. Elaboracao de PPA: Conferéncia da Cidade.
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§5°. E considerada revisdo periddica do Plano Diretor aguela exigida pelo §3° do
artigo 40 do Estatuto da Cidade.

8§6°. S3o considerados eventos realizados, independente do numero de
participantes interessados, aqueles convocados sequndo os critérios desta
lei e que ndo tiveram impedimentos de acesso ao publico-alvo.

§7°. O Conselho da Cidade podera, por deliberacdo da plenaria, determinar a
realizacdo de instrumentos adicionais.

SubSecao |
Da Conferéncia da Cidade e Conferéncias setoriais
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Art. 77. A Conferéncia da Cidade é o processo formado pelo conjunto de eventos

participativos destinados:

ao processo periddico de revisdo do Plano Diretor definido pelo Estatuto da

Cidade;
a elaboracio dos Planos Plurianuais (PPASs);

ao debate de temas relacionados & politica urbana municipal, em carater

V.

extraordinario, sob critério do Poder Executivo ou Conselho da Cidade;
ao debate de temas de politica urbana promovidos pelo Estado ou Unido e

indicacdo de representantes para Conferéncias em outras esferas
administrativas:
a eleicido dos membros do Conselho da Cidade.

§1°.

Para os processos dos itens | e Il, as conferéncias devem ser compostas de

a)

no minimo:

um evento de abertura, com exposicdo da finalidade, planejamento e

b)

cronograma dos trabalhos sugeridos;

assembleias territoriais em pelo menos 5 (cinco) unidades de planejamento

c)

distintas, com o propdsito de colher informacées com enfoque local;
uma audiéncia publica central de fechamento, com o objetivo de apresentar a

d)

proposta de encaminhamento a Camara, sintetizando o conteudo discutido
nas diferentes unidades de planejamento;
um relatério final da conferéncia com o registro de todo o processo.
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§2°. Durante o processo de elaboracdo dos PPAs, é recomendado conduzir o
trabalho junto a sociedade em cima de quadros de acdes que possam ser
acompanhadas posteriormente pelos conselhos setoriais.

Art. 78. Aprovado o PPA na Camara Municipal, o Conselho da Cidade devera
deliberar sobre o quadro de acdes a ser acompanhado e o Poder Executivo
requlamentara por decreto, em até 60 (sessenta) dias:

| - o quadro de acdes para serem acompanhadas pelo Conselho da Cidade
durante a vigéncia do PPA;

Il — a periodicidade das acbes de monitoramento do plano e a forma de
apresentacio.

§1°. O quadro de acbes referido no inciso | tem por base o conteudo
discutido na Conferéncia da Cidade para elaboracdo do PPA, adequado a lei aprovada na
Camara Municipal.

§2°. O quadro de acdes anterior podera ser utilizado como produto base
das assembleias territoriais para elaboracao do PPA subsequente.

17. Adaptar o disposto no Inciso |l do Artigo 78 se for aprovada a proposta de gestdo do Conselho com a
duracao de quatro anos.

18. Acrescentar no Artigo 78 os seguintes Incisos como objetivos da Conferéncia da Cidade:

IX. Deliberar sobre os parametros a serem considerados na elaboragdo do Projeto da LDA - Lei das
Diretrizes Orcamentarias.

X. Deliberar sobre as metas e os valores a serem considerados na elaboragdao do PPA - Plano
Plurianual e no Projeto da LOA - Lei Orgamentaria Anual.

Art. 79. As Conferéncias Setoriais sdo foruns setoriais para discussdo da politica
urbana municipal, organizados pelos respectivos conselhos de atuacdo conforme suas
determinacoes.

§1°. Respeitados os cronogramas determinados por cada conselho, é recomendavel
que os conselhos setoriais realizem as suas Conferéncias Setoriais, ou parte delas,
dentro do processo da Conferéncia da Cidade que elabora cada PPA, no periodo
compreendido _entre as assembleias territoriais € a audiéncia publica de exposicdo do
PPA, utilizando como base os debates levantados nas assembleias territoriais e fechando
propostas de priorizacdo de acdes a serem encaminhadas ao Poder Executivo a tempo
de sua analise e incorporacao a proposta de PPA a ser apresentada em audiéncia pulica.
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§2°. Respeitada a autonomia de cada conselho, € recomendado o desenvolvimento
de rotina de monitoramento e avaliacdo através de quadros de acdes a exemplo do
previsto para este Plano Diretor.

SubSecao Il
Das AssembleiasT erritoriais

Art. 80 As Assembleias Territoriais sdo reunidoes publicas de carater local,
antecendentes as audiéncias publicas centrais, com o propdsito de:

| - colher subsidios para elaboracdo de leis e debater a politica urbana com

enfoque local;
Il — expor regimento para eleicdo de membros do Conselho da Cidade, quando

houver.

§1°. A realizacdo do local, data e horario de cada assembleia devera ser
divulgado com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia.

§2°. E recomendavel que os conselhos setoriais validem, nas assembleias
territoriais, o plano de acoes a ser monitorado durante a vigéncia do préximo
PPA.

LEGENDA: Pagina 46 / 111
em preto: texto da lei atual mantido
em azul: inclusdo proposta em audiéncia aprovada
exclusdo proposta em audiéncia aprovada
fundo azul: alteracdes propostas pelo Conselho da Cidade

(Incltisso/ / )




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PERUIBE
Rua Nilo Soares Ferreira n® 50 - Centro - CEP 11750-000
Fone (0Oxx13) 3451.1000
http://www.peruibe.sp.gov.br

PROPOSTA DE ALTERAGAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 100/07
. (PLANO DIRETOR) —JUL/2022
(VERSAO DA LEI CONSOLIDADA PROPOSTA PELO CONSELHO DA CIDADE)

SubSecao Il
Das Audiéncias Publicas

Art. 83. As audiéncias publicas tém por finalidade informar a populacdo, colher
subsidios, debater, rever e analisar propostas a serem apresentadas pelo
Poder Executivo ou propostas de implantacdo de empreendimentos publicos
com potencial de impacto no ambiente natural ou construido, conforto ou
sequranca da populacdo, nos termos desta lei.

Art. 84. As audiéncias deverao atender aos seguintes requisitos:

I. serem convocadas por edital, anunciadas pela imprensa local ou, na sua
falta, pelos meios de comunicagao de massa ao alcance da populacao local,;

Il.  ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populagao;

lll. serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposi¢ao de todo
o conteudo, abrira as discussdes aos presentes;

V. garantir a participacdo de todos os cidadaos e cidadas, podendo
lancar _mao de ferramentas digitais, independente de comprovacado de
residéncia ou qualquer outra condi¢ao, que assinarao lista de presenca;

V. serem gravadas e, ao final de cada uma, lavrada a respectiva ata, cujos
conteudos deverao ser apensados ao projeto de lei, compondo memorial do
processo, inclusive na sua tramitagao legislativa;

VI. todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como
estudos, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposigdo de
qualquer interessado em meio
eletrdbnico, com antecedéncia minima de 96 horas da realizacdo da
respectiva audiéncia publica;

VII. atender as demais disposicdes da Resolucdo n® 25 do Conselho Nacional das
Cidades.
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Art. 85. As audiéncias publicas poderao ser convocadas pela propria sociedade civil,
quando solicitadas por no minimo 1% (um por cento) dos eleitores do Municipio.

Art. 86. As intervengdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por
escrito e gravadas para acesso e divulgagao publicos, e deverao constar nos processos
referentes aos licenciamentos e/ou processos legislativos que lhe ddo causa, conforme
disposto nesta Lei Complementar.

Subsecao IV
Das Consultas Publicas

Art. 87. Consultas publicas sado instrumentos fisicos ou digitais que permitem a
populacdo, durante um determinado periodo de tempo, manifestar-se livremente sobre
assunto _em pauta, com carater meramente consultivo, de forma independente ou
complementar a realizacdo de audiéncia publica sobre 0 mesmo tema, quando assim
optar o responsavel pela consulta.

§1°. As consultas publicas devem ser precedidas de aviso de consulta publicado
no Boletim Oficial do Municipio, contendo objeto da consulta, prazo de inicio
e fim de manifestacdes, local de acesso aos documentos.

§2°. As consultas podem disponibilizar horario(s) para esclarecimento de duvidas,
a_critério _do responsavel pela organizacdo da consulta, mediante a
disponibilidade do(s) interessado(s).

§3°. O periodo de consulta ndo deve ser inferior a
7 (sete) dias e ao seu final o Poder Executivo devera compilar as
manifestacdes recebidas e documenta-las para consultas futuras, podendo
se valer de meios digitais, se for o caso.

TITULO IV
DA ORGANIZACAO TERRITORIAL
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Art. 88. Conforme os principios, as politicas e as estratégias, expressos nos
Capitulos Ill e 1V, do Titulo, | e dos Capitulos | a V, do Titulo Il, deste Plano Diretor, o
ordenamento territorial obedece as seguintes estratégias:

|. planejamento da distribuicdo espacial da populagdo e das atividades
econdmicas no territorio municipal, de modo a evitar e corrigir as distorgdes
do processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre o
meio ambiente;

Il. integracdo e compatibilizacdo entre a area urbana e a area rural do
Municipio;

lll. ordenacao e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) a utilizagdo inadequada dos imoveis urbanos;

b) a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;

c) a utilizagdo excessiva ou a subutilizagao da infra-estrutura urbana;

d) a retencdo de imédvel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou nao
utilizacao;

e) a deterioragao das areas urbanizadas e dotadas de infra-estrutura;

f) o usoinadequado dos espagos publicos;

g) a poluicdo e a degradagao ambiental;

h) a degradagao da qualidade ambiental do espago construido;

i) adegradacao dos bens sécio—ambientais;

j)  osvazios urbanos e a descontinuidade das areas urbanizadas.

Paragrafo unico - O Poder Publico deve controlar o adensamento em areas nao
dotadas de infra-estrutura e servigos basicos.

Art. 89. O ordenamento do uso e ocupacao do solo sera norteado de acordo com os
seguintes dispositivos legais:

I.  Macrozoneamento;

lI.  Plano Metropolitano de Desenvolvimento Integrado da Regido Metropolitana
da Baixada Santista; e

lll. Plano Estadual de Gerenciamento Costeiro:

a) Gerenciamento Costeiro;

b) Zoneamento Ecoldgico-Econdmico.

Capitulo |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 90. O Macrozoneamento, delimitado no Anexo 01, integrantes desta Lei
Complementar, tem como finalidade fixar as regras fundamentais de ordenamento do

LEGENDA: Pagina 49/ 111
em preto: texto da lei atual mantido
em azul: inclusdo proposta em audiéncia aprovada
exclusdo proposta em audiéncia aprovada
fundo azul: alteracdes propostas pelo Conselho da Cidade

(Inclusao/ / )




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PERUIBE
Rua Nilo Soares Ferreira n® 50 - Centro - CEP 11750-000
Fone (0Oxx13) 3451.1000
http://www.peruibe.sp.gov.br

PROPOSTA DE ALTERAGAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 100/07
. (PLANO DIRETOR) —JUL/2022
(VERSAO DA LEI CONSOLIDADA PROPOSTA PELO CONSELHO DA CIDADE)

territério e tem como objetivo definir diretrizes para o ordenamento territorial de forma a
atender os principios, os objetivos gerais, as politicas gerais e as estratégias do Plano
Diretor.

§1°- Entende-se por Macrozona as areas do territério municipal que, em
virtude de suas especificidades faticas, definem prioridades, objetivos e
estratégias para politicas publicas de desenvolvimento socioecondmico e
territorial, podendo por isso ter par@metros reguladores diferenciados de usos
e ocupacgao do solo.

§2°- Entende-se por Zonas Especiais as areas do territério que exigem
tratamento especial na definigdo de parametros reguladores de usos e
ocupacao do solo.

§3°- Entende-se por Setor as areas do territério que exigem tratamento
especial na definigdo de parametros reguladores de usos e ocupagao do
solo, sobrepondo-se ao Macrozoneamento.

§4°- Entende-se por Corredores as vias do sistema viario _municipal,
incluindo os iméveis que para elas fazem frente, que exigem tratamento
especial na definicdo de pardmetros reguladores de usos e ocupacido do
solo, sobrepondo-se ao Macrozoneamento.

Art. 91. O Macrozoneamento do Municipio de Peruibe é subdividido em:

I.  Macrozona de Protecao Ambiental;

II.  Macrozona Rural Especial de Desenvolvimento Sustentavel,
lll.  Macrozona de Amortecimento da Juréia;

V. Macrozona de Recuperag¢ao Urbana;

V. Macrozona de Qualificacdo Urbana;

VI. Macrozona de Expansio Urbana Ordenada,;

VII. Macrozona Turistica de Sol e Praia;

VIII. Macrozona de Adequacao Urbano-Ambiental

IX. Zona Especial de Reserva Florestal Bioldgica;

X. Zona Especial de Interesse Turistico da Estancia Santa Cruz;
Xl.  Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

XIl. Zona Especial da Lama Negra;

XIIl. Setor Especial de Recuperagdo Ambiental e Geotécnica;
XIV. Setor Especial de Parques;

XV. Setor de Amortecimento do Parque Estadual Serra do Mar;
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Setor de Interesse Turistico;

XVII. Setor de Interesse de Preservacao da Paisagem Urbana;
XVIII. Setor de Interesse Arqueoldgico

XIX. Corredor de Industria e Servicos;

XX. Corredor Marginal da Ferrovia

XXI. Setores Especiais de Interesse Industrial (SEII);

Art. 92. O Perimetro Urbano é definido pela composigao dos limites das seguintes
| Macrozonas_e zonas especiais:

I.  Macrozona de Recuperacao Urbana;

Il.  Macrozona de Qualificagdo Urbana;

[ll.  Macrozona de Expanséo Urbana Ordenada;

IV. Macrozona Turistica de Sol e Praia;

V. Macrozona de Adequacao Urbano-Ambiental;

VI. Zona Especial de Interesse Turistico da Estancia Santa Cruz;
VII. Zona Especial da Lama Negra.

Paragrafo unico - O perimetro urbano € delimitado conforme o disposto no Anexo
02, integrante desta Lei Complementar.

Art. 93. Leis Municipais especificas poderao definir outras areas do territério como
Setores e/ou Corredores, desde que estejam de acordo com o0s objetivos, critérios e
parametros das Macrozonas onde estao inseridos.

8§1°. Os Setores Especiais de Interesse Industrial sdo definidos por lei especifica.

8§2°. As Zonas Especiais de Interesse Social sdo definidas por leis especificas.

Secao |
Das Macrozonas
SubSecao |
Da Macrozona de Prote¢cdo Ambiental

Art. 94. A Macrozona de Protegdo Ambiental é caracterizada por:
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compreender diversas unidades de conservacdo de protecdo integral
sob jurisdicdo de outras esferas

administrativas;

[I. Ter recursos naturais de interesse ambiental e areas de alta restricdo a
ocupacao;

[ll. Populacdes residentes em carater provisério ou especial, com necessidade
de garantia de servicos basicos e de deslocamento até os centros urbanos

Art. 95. A Macrozona de Protecdo Ambiental tem como objetivos minimos orientar as
politicas publicas no sentido de:

|.  promover a manutengao da qualidade ambiental e diversidade bioldgica;

Il.  proteger e conservar os recursos naturais;

Il promover programas de educagdo ambiental, pesquisa cientifica e
turismo ecolégico obedecendo a legislagao incidente sobre as respectivas
unidades de conservagao.

IV. Garantir acesso a populacdes ali residentes e pontos turisticos.

SubSecao Il
Da Macrozona Rural Especial de Desenvolvimento Sustentavel

Art. 96. A Macrozona Rural Especial de Desenvolvimento
Sustentavel é caracterizada pela:

|.  falta de infra-estrutura basica;

Il. concentragdo da atividade de monocultura de banana;

[ll.  ocupacgao dispersa e em processo de esvaziamento populacional;
IV. degradacado de Areas de Preservagdo Permanente — APPs;

V. existéncia de pequenas propriedades de subsisténcia em declinio;
VI. existéncia de chacaras e sitios de recreio;
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VII. existéncia de empreendimentos de carater turistico em processo de declinio;

VIII. existéncia de areas de mineracgao;

IX. pela proximidade da rodovia e afastamento da
mancha urbana municipal

Art. 97. A Macrozona Rural Especial de Desenvolvimento Sustentavel tem
como objetivos minimos orientar as politicas publicas no sentido de:

|.  recuperar a qualidade ambiental da sub-bacia do Rio Preto;
[I. incentivar o uso de tecnologias adequadas a recuperacdo ambiental € ao uso
sustentavel;

[ll. garantir a trafegabilidade das estradas rurais;

|\V. apoiar o pequeno e médio agricultor;

V. promover educacio agroecoldgica;

VI. promover o turismo rural € o0 ecoturismo;

VIl. implementar e monitorar acées do Plano Municipal de Desenvolvimento
Rural Sustentavel;

VIIl. promover solucdes de infraestrutura basica;

IX. promover usos compativeis com o permitido pelo Plano de Manejo do
Parque Estadual da Serra do Mar.
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SubSecao llI
Da Macrozona de Amortecimento da Juréia

Art. 98. A Macrozona de Amortecimento da Juréia é caracterizada pela:

|. localizagdo em Zona de Amortecimento de Unidade de Conservagéo;
ll. insercdo na Area de Protecdo Ambiental Cananéia-lguape-Peruibe;
[ll. ocupacgao dispersa rarefeita;

I\VV. degradac&o ambiental,

V. presencga de vegetacgao significativa de floresta atlantica;

VI. presenca de pesca artesanal e atividade agropecuaria;

VIl. existéncia de areas de mangue, restinga e varzeas;

VIIl. presenga de patrimonio arqueolégico-historico-cultural;

IX. presencga de turismo ecoldgico e rural.

Art. 99. A Macrozona de Amortecimento da Juréia tem como objetivos minimos
orientar as politicas publicas no sentido de:

l.  minimizar os impactos negativos sobre as Unidades de Conservagéo;
[Il.  promover a manutencao da qualidade ambiental;
lll. proteger e conservar os recursos naturais;
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IV. promover programas de educagdo ambiental, agricultura agroecoldgica
turismo ecoldgico e agroturismo;

V. incentivar empreendimentos de baixo impacto ambiental obedecendo as
legislagbes ambientais incidentes sobre as respectivas areas do entorno da
Estacao Ecoldgica Juréia-ltatins;

VI. valorizar o patriménio historico-cultural material e imaterial;

VII. promover o saneamento ambiental;

VIII. promover a regularizagao fundiaria sustentavel das ocupagdes urbana e rural
das areas de entorno da unidade de conservacao;

IX. compatibilizar a conservagao da natureza com uso sustentavel.

X. qgarantir a trafegabilidade das estradas que d&o acesso a regiao.

SubSecgao IV
Da Macrozona de Recuperacado Urbana
Art. 100. A Macrozona de Recuperacado Urbana € caracterizada:

I. pelo predominio do uso habitacional;

II. predominancia de populacédo de baixa renda com alta vulnerabilidade social,

[l pela menor oferta
de infraestrutura basica;

I\VV. pela concentragao de ocupacoes irregulares;

V. pela ocupacédo de média a alta densidade;

VI. pelo crescimento populacional acelerado;

VII. pela degradagao das areas ambientalmente frageis.

Art. 101. A Macrozona de Recuperagdo Urbana tem como objetivos minimos

orientar as politicas publicas no sentido de:

complementar e/ou implantar infra-estrutura basica;

ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos, espagos verdes e de
lazer;

promover a urbanizagdo e a regularizacdo fundiaria dos nucleos
habitacionais e de baixa renda;

IV. conter a ocupacgéo de areas ambientalmente frageis;
V. diversificar o uso incentivando atividades de comércio e servigos;
VI. garantir a mobilidade e a integragdo viaria com as demais regides do
Municipio;
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VII. promover a integragao social, econémica e espacial da populagdo com maior
vulnerabilidade social.
Art. 102. Em observancia a legislacdo federal e estadual vigente, na

Macrozona de Recuperacdo Urbana aplicam-se os seguintes instrumentos de ordenagao
do desenvolvimento do territorio:

ZEIS — Zonas Especiais e Interesse Social;
Usucapiao Especial de Imdével Urbano;
Concessao de Uso Especial para fins de Moradia;

IV. Transferéncia de Potencial Construtivo para fins de regularizagao fundiaria;
V. Consorcio Imobiliario;
VI. Direito de Preferéncia;
VII. Operac¢éo Urbana Consorciada;
VIIl. Direito de Superficie;
IX. estudo prévio de impacto de vizinhanga;
X. Recepcao de potencial construtivo;
Xl. _Outorga Onerosa do Direito de Construir
SubSecao V
Da Macrozona de Qualificacédo Urbana
Art. 103. A Macrozona de Qualificagao Urbana é caracterizada pela:
|.  predominancia de uso misto;
[I.  diversidade de classes de renda;
lll. disponibilidade de infra-estrutura e servigos urbanos;
V. ocupacao de média e alta densidade;
V. presenca de lotes e edificagbes vazias;
VI. presencga de conflitos de transito.
Art. 104. A Macrozona de Qualificagdo Urbana tem como objetivos minimos

orientar as politicas publicas no sentido de:

valorizar o patrimdnio arquitetonico;
melhorar a sinalizacao turistica;
ampliar e recuperar os espacos publicos de lazer, eventos e areas verdes;

IV. estruturar o sistema viario;
V. permitir o adensamento populacional onde este ainda for possivel, como
forma de otimizar a infra-estrutura disponivel.
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Art. 105. Em observancia a legislagdo federal e estadual vigente, na
Macrozona de Qualificagdo Urbana aplicam-se os seguintes instrumentos de ordenagao
do desenvolvimento do territorio:

area receptora de potencial construtivo;
Outorga Onerosa do Direito de Construir;
EIV — Estudo de Impacto de Vizinhancga;

IV. edificacao ou utilizacdo compulsoéria;
V. IPTU progressivo no tempo;
VI. desapropriagdo com pagamentos em titulos;
VII. Consorcio Imobiliario;
VIIl. Operagdes Urbanas Consorciadas.
SubSecao VI
Da Macrozona de Expansao Urbana Ordenada
Art. 106. A Macrozona de Expansao Urbana Ordenada é caracterizada:
I.  pelo predominio do uso habitacional;
Il. pela existéncia de populagao fixa de baixa renda
lll. pela presenga de loteamentos residenciais de alto padrdo, sendo estes com
perimetro aberto ou fechado;
IV. pela infra-estrutura basica precaria nos loteamentos aprovados antes da Lei
n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e inexistente em areas nao loteadas;
V. pela ocupacéo dispersa e fragmentada;
VI. pela existéncia de lotes e glebas vazias;
VII. pela presenca de vegetacao significativa.
VIIl. existéncia de areas com ocupacéo irregular
Art. 107. A Macrozona de Expansdo Urbana Ordenada tem como objetivos

minimos orientar as politicas publicas no sentido de:

.
.
v

estabelecer niveis de
densidade populacional compativeis com a disponibilidade de infraestrutura
ofertada em cada trecho da zona;

promover a manuteng¢ao da qualidade ambiental;
assegurar a protegao da paisagem e conservagao do meio natural;
controlar a fragmentacgéo do territério;
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V. garantir a mobilidade e a integracao do territorio.

Art. 108. Em observancia a legislacdo federal e estadual vigente, na
Macrozona de Expansdo Urbana Ordenada aplicam-se os seguintes instrumentos de
ordenacao do desenvolvimento do territério:

l. Operacodes Urbanas Consorciadas.

Il. area receptora de potencial construtivo;
[ll.  Outorga Onerosa do Direito de Construir
IV. EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca

SubSecao VI
Da Macrozona Turistica de Sol e Praia

Art. 109. A Macrozona Turistica de Sol e Praia é caracterizada:

I. pela alta densidade populacional durante a temporada e baixa densidade
populacional fora de temporada;

[I. pela presenca de lotes vazios isolados e dispersos;

lll. pela disponibilidade de infra-estrutura instalada

IV. pela pouca disponibilidade de equipamentos comunitarios de educagao e
saude;

V. pelo uso predominantemente habitacional,

VI. pela predominancia de ocupagao com baixo gabarito construtivo;

VII. pela predominancia de atividades relacionadas ao turismo de lazer e de sol e
praia em especial habitagao de carater transitorio.

Art. 110. A Macrozona Turistica de Sol e Praia tem como objetivos minimos
orientar as politicas publicas no sentido de:

|. preservar a paisagem da orla da praia;

[I. qualificar paisagistica e urbanisticamente a orla da praia;

lll.  garantir a permeabilidade do solo;

I\V. diversificar o uso incentivando atividades de comércio e servigos;

V. melhorar a sinalizacio turistica;

VI. democratizar o acesso a praia e a sua paisagem;

VIl. apoiar e fomentar as atividades de diversificagcdo, especializacdo e
qualificacdo das atividades de turismo e lazer;

VIIl. implementar sinalizagdo educativa para preservar a qualidade ambiental e
paisagistica da praia.
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IX. incentivar a implantagdo de hotéis e empreendimentos de convengdes
através dos instrumentos da outorga onerosa e das operagdes urbanas
consorciadas;

X. Estabelecer niveis de densidade populacional compativeis com a

disponibilidade de infraestrutura instalada.

Art. 111. Em observancia a legislagdo federal e estadual vigente, na
Macrozona Turistica de Sol e Praia aplicam-se os seguintes instrumentos de ordenagao
do desenvolvimento do territorio:

I. Operacdes Urbanas Consorciadas.
[I.  Outorga Onerosa do Direito de Construir;
[ll. area receptora de potencial construtivo.
IV. EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga,;
V. Parcelamento, Edificagao e Utilizagao Compulsoérios,
nos termos do

Titulo V desta lei;
VI. IPTU Progressivo no Tempo,

nos termos do Titulo V desta lei;

SubSecao VIl
Da Macrozona de Adequacao Urbano-Ambiental

Art. 112. A Macrozona de Adequacéo Urbano-Ambiental é caracterizada:

I. por constituir-se em area de uso urbano limitado por areas Unidades de
Conservacao;

ll. pela presenca de vegetacgéao significativa de Floresta Atlantica;

lll. pela baixa densidade populacional e construtiva;

V. pela presenga de ocupacgéo irregular;

V. pela existéncia de areas degradadas no entorno da Estagdo Ecoldgica
Juréia-ltatins e da estrada Guarau-Barra do Una;

VI. por estar inserida em area de preservagao ambiental;

VIl. pela presenga de manguezais e restingas;

VIII. pela presencga de sitios arqueologicos;

IX. pela presenca de areas de alta suscetibilidade a escorregamentos
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Art. 113. A Macrozona de Adequagao Urbano-Ambiental tem como objetivos
minimos orientar as politicas publicas no sentido de:

promover a manuteng¢ao da qualidade ambiental;

controlar os niveis atuais de baixa densidade de ocupac¢ao do solo;

conter a ocupagao urbana nas areas onde a vegetacao de floresta atlantica
se apresente em estagio médio e avancado de sucessao secundaria;

IV. permitir a utilizacdo de instrumentos de compensacao;

V. promover regularizagcéo fundiaria sustentavel do loteamento compatibilizando
a ocupacao urbana com a preservacao ambiental;

VI. promover o controle da poluicdo ambiental e execugdao de projetos de
saneamento basico rural e urbano, adequado as caracteristicas ambientais
especiais da Macrozona;

VII. garantir a pesquisa para identificagdo, manutengao e preservagao de

sitios arqueoldgicos;

VIIl. garantir a trafegabilidade das estradas que dédo acesso a regido através do

monitoramento e recuperacéo de encostas.

IX. promover o desenvolvimento do ecoturismo.

Art. 114. Em observancia a legislagdo federal e estadual vigente, na
Macrozona de Adequagao Urbano-Ambiental aplicam-se os seguintes instrumentos de

ordenacao do desenvolvimento do territério:

Transferéncia de Potencial Construtivo;
regularizagdo fundiaria sustentavel;
operacgdes urbanas consorciadas.

SubSecao |
Da Zona Especial de Reserva Florestal Bioldgica

Art. 115. A Zona Especial de Reserva Florestal Biologica € caracterizada pela:

existéncia de areas com presenca de vegetacao significativa;
existéncia de areas degradadas por atividades de mineragéao;
ocupacao indigena;

IV. presencga de sitios arqueoldgicos;
V. presenca de patriménio historico-cultural;
VI. ocupacgéo irregular;
VII. existéncia de area de relevante importancia, como corredor migratério de
avifauna;
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VIII.

existéncia de area de interesse turistico.

Art. 116. A Zona Especial de Reserva Florestal Biolégica tem como objetivos
minimos orientar as politicas publicas no sentido de:

promover a manuteng¢ao da qualidade ambiental,
recuperar a qualidade ambiental das areas degradadas;
preservar o patrimonio imaterial;

IV. garantir o desenvolvimento sustentavel das familias indigenas;

V. preservar os patriménios natural, histérico-cultural e arqueoldgico;

VI. conter a ocupacgao urbana nas areas de preservacgao;

VII. desenvolver programas de interesse turistico;

VIII. possibilitar a aplicagdo de instrumentos de compensacgao;

IX. recuperar a qualidade ambiental da sub-bacia do Rio Preto;

X. promover a recuperagao e conservacao ambiental de restinga e varzea;

XlI. reverter o processo de degradagao ambiental por meio da compatibilizagao
do uso e ocupagao com as condicdes fisicas e bidticas dos terrenos;

XIl. requalificar a paisagem urbana e natural;

XIII. promover a regularizagao fundiaria sustentavel removendo as habitagdes que
estejam localizadas em areas de risco ou de preservagao ambiental.

XIV. garantir os preceitos de usufruto exclusivo dos indigenas e de consulta livre,
prévia e informada quando houver empreendimentos que os afetem
conforme artigo 231 da Constituicdo Federal e Convencdo 169 da
Organizacao Internacional do Trabalho

SubSecao Il
Da Zona Especial de Interesse Turistico da Estancia Santa Cruz
Art. 117. A Zona Especial de Interesse Turistico da Estancia Santa Cruz é
caracterizada:

|. pela ocupagao de baixa densidade populacional;

II. pela predominancia de lotes vazios;

lll. pela auséncia de infra-estrutura basica;

IV. pela dificuldade de mobilidade e acesso as demais regides do Municipio.

Art. 118. A Zona Especial de Interesse Turistico da Estancia Santa Cruz tem

como objetivos minimos orientar as politicas publicas no sentido de:
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I.  manter os niveis de baixa densidade e ocupacao do solo;

[I. abrigar empreendimentos turisticos;

lll. abrigar empreendimentos residenciais de baixa densidade de carater de
veraneio;

IV. abrigar empreendimentos auto-suficientes do ponto de vista de infra-
estrutura, equipamentos e servicos urbanos.

SubSecao llI
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 119. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo porgbdes do
territorio destinadas prioritariamente a regularizacdo fundiaria sustentavel dos
assentamentos habitacionais de baixa renda existentes e a producdo de Habitagdo de
Interesse Social — HIS ou de Mercado Popular — HMP nas areas vazias, nao utilizadas ou
subutilizadas.

§1°- Entende-se por Habitacdo de Interesse Social aquela destinada a
familias com renda igual ou inferior a 3 (trés) salarios minimos, de promogéao
publica ou a ela vinculada ou com a renda estabelecida pelos Programas
Estaduais ou Federais

§2°- Entende-se por Habitacdo de Mercado Popular aquela destinada a
familias com renda igual ou inferior a 6 (seis) salarios minimos, de promogéao
privada.

Art. 120. Sao objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS:

I. efetivar o cumprimento das fun¢gdes sociais da cidade e da propriedade
assegurando a preservagao, conservagao e recuperagao ambiental;

ll. induzir os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas
habitacionais de interesse social de modo a ampliar a oferta de terra para a
producdo de moradia digna para a populagdo de baixa renda;

lll.  promover a regularizagao fundiaria sustentavel dos assentamentos ocupados
pela populagcdo de baixa renda, em conformidade com a Lei Federal n°
10.257 de 10 de julho de 2.001 e demais instrumentos juridicos em vigor;

V. eliminar os riscos decorrentes de ocupag¢des em areas inadequadas ou,
quando néo for possivel, reassentar seus ocupantes;

V. ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. assegurar a seguranga da posse e integracdo socio-espacial dos
assentamentos habitacionais de baixa renda ao conjunto da cidade;
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VII. promover o desenvolvimento humano dos seus ocupantes.

Paragrafo unico - O reassentamento de que trata o inciso IV deste artigo devera,
necessariamente, ter priorizacdo de populacdo de areas constantes em
mapas _de risco _do Estado, de graus maiores para menores, em areas
publicas consolidadas, e se dar para local mais préximo possivel de suas
moradias de acordo com os principios estabelecidos no Estatuto da Cidade.

Art. 121. As Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se em trés
categorias:

| — ZEIS Ocupadas (ZEIS 1):

a) Areas Privadas — areas privadas ocupadas irregularmente por populagéo de
baixa renda caracterizadas pela ilegalidade fundiaria e pela precariedade ou
inexisténcia de infra—estrutura basica, predominantemente localizadas em
areas ambientalmente frageis, como margens de rios, com alto risco de
inundacao.

b) Areas Publicas - areas de recreio, areas de protecdo ambiental de
propriedade publica, ocupadas irregularmente por populagédo de baixa renda,
caracterizadas pela ilegalidade fundiaria e pela precariedade ou inexisténcia
de infra—estrutura basica, predominantemente localizadas em areas
ambientalmente frageis, como margens de rios, com alto risco de inundacao,
priorizadas para Reassentamento ou consolidacdo por Regularizacéo
Fundiaria.

Il — ZEIS Vazias (ZEIS 2) — areas privadas e publicas com a existéncia de lotes e
terrenos vazios localizadas em setores dotados de infra—estrutura basica e
atendidos por servigos urbanos, ou que estejam recebendo investimentos
desta natureza, com boa acessibilidade viaria, permitindo o deslocamento a
qualquer regiao do Municipio;

Il — ZEIS Mistas (ZEIS 3) — éareas privadas e publicas com a presenca de
habitacbes de populagdo de baixa renda caracterizados pela ilegalidade
fundiaria e pela precariedade ou inexisténcia de infra—estrutura basica.

Paragrafo unico - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS 1 e 3 serédo
delimitadas no Plano Municipal de Habitacdo e as ZEIS 2 serao
definidas em Leis Municipais Especificas.

Art. 122. Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse publico, os
instrumentos previstos nesta Lei Complementar e na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2.001 - Estatuto da Cidade.

LEGENDA: Pagina 63/ 111
em preto: texto da lei atual mantido
em azul: inclusdo proposta em audiéncia aprovada
exclusdo proposta em audiéncia aprovada
fundo azul: alteracdes propostas pelo Conselho da Cidade

(Inclusao/ / )




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PERUIBE
Rua Nilo Soares Ferreira n® 50 - Centro - CEP 11750-000
Fone (0Oxx13) 3451.1000
http://www.peruibe.sp.gov.br

PROPOSTA DE ALTERAGAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 100/07
. (PLANO DIRETOR) —JUL/2022
(VERSAO DA LEI CONSOLIDADA PROPOSTA PELO CONSELHO DA CIDADE)

§1°- A transferéncia de potencial construtivo das ZEIS podera ser exercida,
na hipotese de doagao do imével ao Poder Publico para produgao de HIS.
§2°- A concessdo do direito de construir acima do coeficiente de

aproveitamento basico sera gratuita para a produgao de HIS até o coeficiente
de aproveitamento maximo estabelecido no artigo 176 desta Lei
Complementar;

§3°- Para a producdo de HMP sera oferecido um desconto na concessao
do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico na
ordem de 50% (cinquenta por cento), até o coeficiente de aproveitamento
maximo estabelecido no artigo 176 desta Lei Complementar;

§4°- A concessdo do direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico sera de 50% (cinquenta por cento) para a
producao de HMP até o coeficiente de aproveitamento maximo
estabelecido no artigo 176 desta Lei Complementar.

Art. 123. Para cada Zona Especial de Interesse Social 1, 2 e 3 o Poder Publico
Municipal, com a participacdo dos moradores locais, devera elaborar Planos de
Urbanizagdo que definirdo agcdes de ambito urbanistico, juridico, social, econédmico e
ambiental a serem desenvolvidas no local.

§1°- O Plano de Urbanizagao de cada ZEIS sera estabelecido por Decreto
do Poder Executivo Municipal.
§2°- O Plano de Urbanizagao devera definir a forma de gestdo e de

participacdo da populacdo nos processos de delimitacdo, implementacao e
manutencgao das ZEIS.

§3°- O Plano de Urbanizacédo podera definir padrées de uso, ocupagao e
parcelamento do solo especiais objetivando a permanéncia das familias
moradoras em areas de ZEIS e a melhoria urbanistica e ambiental da area.

§4°-

(0)
conteudo minimo para elaboracdo dos Planos de Urbanizacdo seguira o
exigido para a implantacdo das REURB-S, nos termos da legislacdo federal
relacionada ao tema..

Art. 124. Novos perimetros de ZEIS poderdo ser delimitados por Leis
Municipais especificas, de acordo com as necessidades definidas no Plano Municipal de
Habitagao e na Legislagdo de Uso e Ocupagéao do Solo.

LEGENDA: Pagina 64 / 111
em preto: texto da lei atual mantido
em azul: inclusdo proposta em audiéncia aprovada
exclusdo proposta em audiéncia aprovada
fundo azul: alteracdes propostas pelo Conselho da Cidade

(Inclusao/ / )




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PERUIBE
Rua Nilo Soares Ferreira n® 50 - Centro - CEP 11750-000
Fone (0Oxx13) 3451.1000
http://www.peruibe.sp.gov.br

PROPOSTA DE ALTERAGAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 100/07
. (PLANO DIRETOR) —JUL/2022
(VERSAO DA LEI CONSOLIDADA PROPOSTA PELO CONSELHO DA CIDADE)

§1°- A delimitagdo de novas ZEIS 1 devera obedecer os seguintes
critérios:

|.  areas ocupadas por populacéo de baixa renda;

Il. areas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;

lll. loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados por familias
de baixa renda.

§2°- A delimitagdo de novas ZEIS 2 devera observar a concentragéo de
lotes, terrenos ou glebas vazios localizados em areas aptas a urbanizacéo e
ao adensamento com acessibilidade e mobilidade urbana adequadas.

§3°- A delimitagao de novas ZEIS 3 devera observar os seguintes critérios:

|. lotes, terrenos ou glebas localizados em regides com infra-estrutura basica,
atendidas por servigos publicos, ou com previsdo de investimentos desta
natureza, com boa acessibilidade viaria.

§ 4° - Tém competéncia para solicitar a delimitacdo de novas ZEIS 1, 2 e 3,
com o parecer do Conselho Municipal de Habitagao:
a Diretoria de Habitagcao e a Secretaria Municipal de Planejamento;

II. entidades representativas de moradores de areas passiveis de delimitagao
como ZEIS, desde que dotadas de personalidade juridica;

lll. proprietarios de areas passiveis de delimitagdo como ZEIS.

§5°- Os pedidos de delimitagdo de ZEIS previstos no § 3° deste artigo,
tramitardo através de processos administrativos nos 6rgaos competentes do
Poder Executivo Municipal.

Art. 125. As normas e regras de uso e ocupagao do solo das ZEIS serao
instituidas na Lei de Uso e Ocupacao do solo e As normas e regras de edificagbes das
ZEIS seréo instituidas no Cédigo de Obras em consonancia com o Plano Municipal de
Habitacao

Art. 126. Na execugcdo do Plano Municipal de Habitacdo, concernente a
Interesse Social deverao ser aplicados todos os meios legais disponiveis, utilizando os
instrumentos de Planejamento, Fiscais e financeiros, Juridicos e Administrativos

SubSecao IV
Da Zona Especial da Lama Negra

Art. 127. A Zona Especial da Lama Negra é caracterizada:
l. area localizada as margens do Rio Preto;
. areas de preservagao permanente degradadas;
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Il. presencga de ocupacgao irregular;
V. area proxima a Estacédo de Tratamento de Esgoto (ETE).

Art. 128. A Zona Especial da Lama Negra tem como objetivos minimos orientar
as politicas publicas no sentido de:

I. promover a preservacdo manutencao da qualidade ambiental do patrimdnio
natural da Lama Negra;

[I. recuperar a qualidade ambiental das areas de preservacao permanente
degradadas;

[ll. compatibilizar a conservagao da natureza com uso sustentavel;

I\V. conter a ocupagao urbana nas areas de preservacao.

IV. Viabilizar o uso medicinal da lama negra como produto turistico e medicinal.

Secéao Il
Dos Setores
SubSecao |
Do Setor Especial de Recuperagcao Ambiental e Geotécnic_a

Art. 129. O Setor Especial de Recuperacdo Ambiental e Geotécnic_ a é
caracterizado, sobrepondo as caracteristicas das Macrozonas no qual se insere, pela:

I. existéncia de ocupacdes e nucleos habitacionais em areas ambientalmente
frageis;

Il. existéncia de areas de preservagao permanente degradadas;

lll. existéncia de areas degradadas por atividades de mineragao;

IV. é&reas de mangues, varzeas e restingas fragilizados.

V. existéncia de areas de alta suscetibilidade a escorregamentos e/ou
inundacdes, exigindo medidas de controle especial ou restricdo a

urbanizacao.

Art. 130. O Setor Especial de Recuperagcdo Ambiental e Geotécnic_a tem
como objetivos minimos orientar as politicas publicas no sentido de:

|.  recuperar a qualidade ambiental da sub-bacia do Rio Preto;

Il. recuperar a qualidade ambiental das areas de exploragao mineral,;

lll. promover a recuperagao e conservagdo ambiental de mangues, varzeas e
restingas;
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V.

V.
VI.

reverter o processo de degradagdao ambiental por meio da compatibilizagao
do uso e ocupagao com as condicdes fisicas e bidticas dos terrenos;
requalificar a paisagem urbana e natural;

promover a regularizagao fundiaria sustentavel removendo as habitagées que
estejam localizadas em areas de risco ou de preservagdo ambiental.

inundacoes ou escorregamentos de massa.

‘ VIl. realizar ou exigir a realizacido de acdes que garantam prevencao contra

Art. 131. Em observancia a legislacdo federal e estadual vigente, no Setor

| Especial de Recuperagao Ambiental ¢ Geotécnica, acrescendo-se aos dispositivos legais

que regulamentam a Macrozona que este Setor sobrepde, aplicam-se os seguintes
instrumentos de ordenagao do desenvolvimento do territorio:

regularizagao fundiaria sustentavel.

SubSecao I
Do Setor Especial de Parques

Art. 132. O Setor Especial de Parques € caracterizado, sobrepondo as
caracteristicas das Macrozonas no qual se insere, por:

compreender area localizada as margens do Rio Preto;

compreender area com presencga de vegetacao significativa;

compreender a area de localizacdo do aterro sanitario e sua zona de
amortecimento;

IV. localizagao privilegiada em relagdo aos deslocamentos intermunicipais;
V. compreender a regidao da Lama Negra.
Art. 133. O Setor Especial de Parques tem como objetivos minimos orientar as

politicas publicas no sentido de:

promover a manuteng¢ao da qualidade ambiental;
recuperar a qualidade ambiental das areas degradadas;
abrigar atividades de lazer e turismo de eventos;

V. promover a preservagao e manuten¢ao da qualidade ambiental do patrimonio
natural da Lama Negra;
V. compatibilizar a conservagao da natureza com o uso sustentavel,
VI. conter a ocupacgao urbana nas areas de preservagcao ambiental.
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Art. 134. Em observancia a legislagdo federal e estadual vigente, no Setor
Especial de Parques, acrescendo-se aos dispositivos legais que regulamentam a
Macrozona que este Setor sobrepde, aplicam-se os seguintes instrumentos de ordenagao
do desenvolvimento do territorio:

|.  regularizagao fundiaria sustentavel;

[I. Direito de Preempcéao;

[ll. Operacdo Urbana Consorciada;

IV. Transferéncia do Potencial Construtivo.

SubSecao Il
Do Setor de Amortecimento do Parque Estadual Serra do Mar

Art. 135. O Setor de Amortecimento do Parque Estadual Serra do Mar é,

sobrepondo as caracteristicas das
macrozonas e zonas sobre as quais se sobrepoe, caracterizado:

|.  por constituir-se em zona de amortecimento do Parque Estadual da Serra do
Mar;

Il. pela existéncia de poucos empreendimentos de carater turistico em processo
de declinio;

lll. pela presenca de vegetagéao significativa.

Art. 136. O Setor de Amortecimento do Parque Estadual Serra do Mar tem
como objetivos minimos, acrescendo aos objetivos constante
nas macrozonas e zonas sobre as quais se sobrepde,orientar

as politicas publicas no sentido de:

l.  minimizar os impactos negativos sobre a Unidade de Conservagao;

IIl. promover a manutencao da qualidade ambiental;

lll.  proteger e conservar os recursos naturais;

V. promover o uso e a ocupacgao sustentaveis e de baixo impacto ambiental;

V. recuperar a qualidade ambiental da sub-bacia do Rio Preto;

VI. incentivar o uso de tecnologias adequadas a recuperagdo ambiental e a
agricultura sustentavel;

VII. promover educagao agroecoldgica;

VIII. incentivar atividades de turismo rural, ecolégico e agroturismo;

IX. compatibilizar a conservagao da natureza com uso sustentavel.
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SubSecao IV
Do Setor de Interesse Turistico

Art. 137. O Setor de Interesse Turistico €, sobrepondo as caracteristicas das
Macrozonas no qual se insere, caracterizado:

I. pela alta densidade populacional durante a temporada e baixa densidade
populacional fora de temporada;

ll. pela pouca disponibilidade de equipamentos comunitarios de educacgao e
saude;

lll. pela presenca de lotes vazios isolados e dispersos;

IV. pela disponibilidade de Infra-estrutura instalada,

V. pelo uso essencialmente habitacional de carater transitorio;

VI. pela predominancia de ocupag¢do com baixo gabarito construtivo;

pela predominancia de atividades relacionadas ao turismo de lazer e de sol e
praia em especial habitagao de carater transitorio.

VII. pelo potencial para o desenvolvimento de atividades nauticas esportivas, de
turismo e lazer.

Art. 138. O Setor de Interesse Turistico tem como objetivos minimos,
acrescendo aos objetivos constantes nas macrozonas no qual se insere, orientar as
politicas publicas no sentido de:

|.  preservar a baixa densidade e gabarito construtivo.

§1°- Fica definido o gabarito com a altura maxima de 15,00 m (quinze
metros) no Setor de Interesse Turistico.
§2°- Sera garantida a participagédo da populagéo local na discusséo relativa

a definicdo do gabarito de altura quando da proposta de alteracdo do Plano
Diretor, nos termos do art. 76, § 3°, | deste Plano Diretor.

[I.  Incentivar a implantacado de hotéis de no minimo 3 (trés) estrelas, seguindo a
classificagdo da EMBRATUR, e empreendimentos de convengdes, através
dos instrumentos da outorga onerosa e das operagbes urbanas
consorciadas.

Paragrafo unico - Somente nestes casos o coeficiente de aproveitamento podera
ser acrescido em mais 1,00 e o gabarito de altura podera ser superior ao
estabelecido.
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[1l.  Buscar solucdées que visem combater os efeitos das mudancas climaticas
sobre as estruturas e equipamentos municipais localizados na orla da

praia.
IV. Criar condicoes para a instalacao de atividades nauticas.

SubSecao V
Do Setor de Interesse de Preservagao da Paisagem Urbana

Art. 139. O Setor de Interesse de Preservagdo da Paisagem Urbana é,
sobrepondo as caracteristicas das Macrozonas no qual se insere, caracterizado por:

I.  conter areas envoltérias de bens tombados pelo CONDEPHAAT, em especial
as Ruinas do Abarebebé e a Serra dos lItatins, sujeita a aprovagao de
parametros urbanisticos especiais, no tocante a paisagem urbana e aos
visuais cénicos, presentes nas diretrizes, normas e recomendacdes
complementares do 6rgéao;

Il. estar situado proximo a marcos referenciais da paisagem sobre os quais ou a
partir deles pode oferecer bloqueio visual significativo do marco ou da
percepgao da paisagem do entorno.

Art. 140. O Setor de Interesse de Preservagdo da Paisagem Urbana tem como
objetivos minimos, acrescendo aos objetivos constantes nas macrozonas no qual se
insere, orientar as politicas publicas no sentido de:

|.  preservar o baixo gabarito construtivo no entorno de marcos referenciais e de
patrimdnios histoérico e culturais.

Art. 141. O Setor de Interesse de Preservagao da Paisagem Urbana é dividido
em duas areas:

|.  &rea envoltéria imediata;

Il.  area envoltéria secundaria.

Paragrafo unico - Fica definido o gabarito com a altura maxima de 7,00 m (sete
metros) na Area Envoltéria Imediata e de 15,00 m (quinze metros) na Area
Envoltéria Secundaria.

SubSecao VI
Dos Setores de Interesse Arqueoldgico
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Art. 142. Os Setores de Interesse Arqueoldgico sao, sobrepondo as
caracteristicas das Macrozonas nas quais se inserem, caracterizados:

I. pela maior probabilidade da existéncia de vestigios arqueoldgicos no
subsolo, incidindo nestes casos sobre seus proprietarios e empreendedores
responsabilidades e exigéncias da legislagao pertinente de preservagao
destes vestigios.

Art. 143. Os Setores de Interesse Arqueoldgico tém como objetivos minimos,
acrescidos os objetivos constantes das Macrozonas nas quais se inserem, orientar as
politicas publicas no sentido de:

I.  conscientizar os proprietarios e empreendedores de obras na regido sobre as
probabilidades de encontrar vestigios arqueoldgicos, sua importancia
histérica e cultural, as responsabilidades incidentes e os procedimentos
necessarios para resgate destes materiais.

Paragrafo unico - Lei Municipal especifica podera acrescentar demais setores de
interesse arqueoldgico, mediante estudo técnico elaborado ou apreciado pelo
Executivo.

Secéao IV
Dos Corredores
SubSecao |
Do Corredor de Industria, Comércio e Servigos

Art. 144, O Corredor de Industria, Comércio e Servigos é caracterizado por ser
de uma regiao de:

|.  entorno da Rodovia SP-055;
[I. ocupacgao dispersa;
lll.  &reas com presenca de vegetagao significativa.

Art. 145. O Corredor de Industria, Comércio e Servigcos tem como objetivos
minimos orientar as politicas publicas no sentido de:

I. incentivar a instalagdo de empreendimentos de grande porte e de baixo
impacto ambiental,
Il. promover o desenvolvimento socioecondmico sustentavel;
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[Il. revitalizar a economia local;
IV. abrigar atividades e empreendimentos que fortalecam e promovam a base

econOmica regional.

SubSecao I
Do Corredor Marginal da Ferrovia

Art. 146. O Corredor Marginal da Ferrovia € caracterizado por ser um eixo
viario:
I.  com disponibilidade de infra-estrutura basica em alguns trechos;
Il. importante para liga¢des intramunicipal e
intermunicipal;
[ll.  com ocupacgdes de baixa, média e alta densidade;
IV. com predominancia de uso misto;
V. com diversidade de classes de renda;
VI. que abriga atividades de pequeno, médio e grande porte;
VII. com existéncia de lotes vazios;
VIIl. que apresenta uma boa estrutura viaria subutilizada;
com grande area publica subutilizada ou ociosa.

Art. 147. O Corredor Marginal da Ferrovia tem como objetivos minimos orientar
as politicas publicas no sentido de:

I.  diversificar o uso incentivando atividades de producido, de comércio e de
Servigos;

Il. revitalizar a economia;

lll. recuperar o patriménio historico/arquiteténico da ferrovia;

I\VV. abrigar parque linear com atividades de esporte e lazer;

V. estruturar o sistema viario, qualificando a infra estrutura existente;

VI. ampliar o atendimento de infra estrutura nos setores desatendidos.

Art. 148. Em observancia a legislagao federal e estadual vigente, no Corredor
Marginal da Ferrovia aplicam-se o0s seguintes instrumentos de ordenagdo do
desenvolvimento do territrio:

l. l. Operacgdes Urbanas Consorciadas;

. tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano.
[1l.  Outorga Onerosa do Direito de Construir.
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Capitulo Il
DOS PARAMETROS BASICOS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 149. Os parametros de uso, ocupacado e parcelamento definidos neste
capitulo tem como objetivo dar diretrizes para o detalhamento e a complementacéao das
normas de uso e ocupacgao do solo municipal a serem elaborados em Leis Municipais
especificas.

Paragrafo unico - Lei Municipal de Uso e Ocupagédo do Solo sera elaborada
detalhando os parametros definidos nas Secdes | e |l deste capitulo.

Secao |
Do Uso do Solo

Art. 150. O uso do solo fica classificado em:

I.  habitacional (H): aquele que envolve a moradia de um individuo ou grupo de
individuos;

Il. nao-habitacional (NH): aquele que envolve o desenvolvimento de atividades
de produgdo, de comércio, de prestacdo de servigos, institucionais e/ou
industriais;

lll. misto (M): aquele que se constitui de mais de um uso, habitacional e nao-
habitacional, dentro de um mesmo lote.

Art. 151. Todos os usos e atividades poderao se instalar no territério municipal,
desde que obedegam as condi¢des estabelecidas na legislagao pertinente, determinadas
em funcao do:

|. objetivo(s) das Macrozonas;
Il. nivel de incomodidade.

Art. 152. Os usos e atividades serdao analisados em funcdo de sua
potencialidade como geradores de:

I.  incomodidades;
Il. impacto a vizinhanga.
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SubSecao |
Dos Usos Geradores de Incomodidades

Art. 153. As condi¢des de uso e a implantagao das atividades nas Macrozonas
serdo condicionadas pela incomodidade gerada por elas.

Paragrafo unico - Considera-se incomodidade a reagao adversa de forma aguda
ou cronica sobre o meio ambiente, natural e construido, tendo em vista suas
estruturas fisicas e sistemas sociais.

Art. 154, Adota-se como condigdo para o uso e para a implantagdo das
atividades em todas as Macrozonas um padrao basico de incomodidade referente ao nivel
maximo admitido para elas.

Art. 155. Todos os usos poderdo ser instalados nas Macrozonas que constam
no art. 92 desta Lei Complementar, desde que obedecam as condi¢cbes estabelecidas
nesta Lei Complementar e na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, quanto aos requisitos de
instalacdo em relacdo ao padrao basico de incomodidade.

Paragrafo unico - A instalacdo dos diferentes usos e atividades na area rural do
Municipio observara a regulamentacéo da legislagdo competente.

Art. 156. Os usos e atividades serdao definidos e classificados na Lei de uso e
ocupacao do solo segundo o grau de incomodidade dentro dos seguintes parametros:

l. nao incoOmodos;
[I.  incobmodos 1;
[l1l. incOmodos 2.

Art. 157. Séao considerados ndo incOmodos quaisquer usos que nao excedam o
padrao basico de incomodidade estabelecido nesta Lei Complementar.

Art. 158. Sao considerados “incdmodos 1” quaisquer usos que oferecam baixo
impacto e que possam se adequar ao padrao basico de incomodidade.

Art. 159. Séao considerados “incbmodos 2" quaisquer usos que oferecam maior
impacto e que possam cumprir medidas mitigadoras que compatibilizam seus impactos
com o entorno imediato.
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Art. 160. Para fins de analise do grau de incomodidade deverdo ser
observados os seguintes critérios:

|.  poluicdo sonora: atividades que apresentam conflitos de vizinhanga pelo
impacto sonoro que produzem aos estabelecimentos localizados no entorno
por utilizarem maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares,
trabalharem com animais e/ou concentrarem numero excessivo de pessoas;

Il. poluicdo atmosférica: estabelecimentos que utilizam combustiveis nos
processos de producdo e/ou que lancam material particulado inerte na
atmosfera acima do admissivel para o Municipio;

[ll. poluicdo hidrica: estabelecimentos que produzem efluentes liquidos
incompativeis ao langcamento na rede hidrografica e/ou sistema coletor de
esgotos e/ou provocam polui¢gao no lencgol freatico;

IV. geragao de residuos solidos: estabelecimentos que produzem, manipulam ou
estocam residuos sélidos com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude
publica;

V. vibracado: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que
produzem choques repetitivos ou vibracido sensivel, causando riscos
potenciais a propriedade, ao bem estar ou a saude publica;

VI. periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a
saude, em fungdo da produgdo, comercializagdo, uso ou estocagem de
materiais perigosos, como explosivos, gas liquefeito de petréleo (GLP),
inflamaveis, toxicos e equiparaveis, conforme normas técnicas e legislagao
especifica;

VII. geracao de trafego: interferéncia no trafego pela operagdo ou atragado de
veiculos e/ou geragdo de trafego intenso, em razd&o do porte do
estabelecimento, da concentragdo de pessoas e do numero de vagas de
estacionamento criadas.

Paragrafo unico - Os usos e atividades poderao ser enquadrados em mais de um
critério de incomodidade.

Art. 161. Para cada Macrozona os padrées de incbmodo serao classificados
em:
l.  ndo permitidos;
[I. permissiveis, os quais podem ser permitidos caso se adequem aos padroes
de incomodidade.
LEGENDA: Pagina 75/ 111

em preto: texto da lei atual mantido

em azul: inclusdo proposta em audiéncia aprovada
exclusdo proposta em audiéncia aprovada

fundo azul: alteracdes propostas pelo Conselho da Cidade

(Inclusao/ / )




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PERUIBE
Rua Nilo Soares Ferreira n® 50 - Centro - CEP 11750-000
Fone (0Oxx13) 3451.1000
http://www.peruibe.sp.gov.br

PROPOSTA DE ALTERAGAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 100/07
. (PLANO DIRETOR) —JUL/2022
(VERSAO DA LEI CONSOLIDADA PROPOSTA PELO CONSELHO DA CIDADE)

Art. 162. Os usos e atividades, para serem instalados nas Macrozonas, ficardo
sujeitos as adequacgdes ao padrao basico de incomodidade, conforme definido na Lei de
Uso e Ocupacéo do Solo.

Paragrafo unico - As atividades classificadas como Incbmodos 1 e 2 somente
serdo licenciadas apos o cumprimento de medidas mitigadoras e da
adequacgao as exigéncias dos 6rgaos publicos estaduais e municipais.

Art. 163. O estabelecimento das medidas mitigadoras sera baseado nas
legislagdes e normas técnicas pertinentes e nao isentam o empreendimento da aprovacgao
pelo 6rgdo estadual competente.

Art. 164. A analise do nivel de incomodidade sera feita pelos 6rgaos municipais
competentes.
Art. 165. Os empreendimentos de impacto, independentemente de sua

categoria de uso ou nivel de incomodidade, serao objeto de prévio Estudo de Impacto de
Vizinhancga - EIV.

Art. 166. Qualquer alteracdo nos padrdoes e procedimentos de incomodidade
devera ser encaminhada ao Conselho da Cidade para analise, de acordo com o art. 67, lll
desta Lei Complementar.

SubSecao I
Dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego

Art. 167. Para efeito desta Lei Complementar e dos planos complementares,
programas e projetos relacionados a mobilidade urbana, s&o considerados polos
geradores de trafego os pontos cujas atividades urbanas intensificam deslocamentos e
sobrecarregam o sistema viario de acesso.

Paragrafo unico - O Plano Viario do Municipio, em fung¢ao da geracéo de pontos
criticos de circulagdo, da inseguranga gerada para veiculos e pedestre, da
possibilidade de ocorréncia de congestionamento das vias de acesso ou pelo
esgotamento de sua capacidade, deve observar as seguintes diretrizes
basicas:

|.  garantir a melhor insercdo possivel do empreendimento urbano na malha
viaria;

Il.  diminuir ao maximo a perturbagcédo do trafego de passagem em virtude do
trafego gerado pelo empreendimento;
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[ll. viabilizar a absor¢do internamente a edificacdo, de toda demanda por
estacionamento gerado pelo empreendimento;

IV. assegurar que as operagdes de carga e descarga ocorram nas areas
internas da edificacao;

V. reservar espagos seguros para circulagao e travessia de pedestres;

VI. assegurar um numero minimo de vagas de estacionamento para deficientes
fisicos e motocicletas.

Art. 168. Os polos geradores de trafego classificam-se em:

|. pblos geradores de trafego de baixo impacto: sdo aqueles pontos de
importante influéncia local e que n&o interferem no sistema como um todo;

Il. péblos geradores de trafego de médio impacto: sdo aqueles com reduzida
influéncia sistémica ou que originam rotas especificas;

lll. pdblos geradores de trafego de grande impacto: sdo aqueles com grande
influéncia sistémica, representando pontos de significativo afluxo de pessoas,
de criacado de estrangulamentos ou de geracao de filas e atrasos.

Paragrafo unico - Lei Municipal especifica regulamentara a disciplina dos usos
geradores de interferéncia no trafego.

Art. 169. Os casos de implantacdo de um empreendimento geradores de
grande impacto no trafego deverdao ser objeto de analise por parte do érgdo municipal
competente.

Paragrafo unico - Este 6rgao estabelecera as medidas mitigadoras que deverao
ser observadas pelo empreendedor para implantacdo das atividades
previstas no caput deste artigo.

SubSecao llI
Dos Usos Geradores de Impacto de Vizinhanga e dos Empreendimentos de Impacto

Art. 170. Usos Geradores de Impacto a Vizinhangca sao todos aqueles que
possam vir a causar alteragado significativa no ambiente natural ou construido, ou
sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura basica, quer se instalem em
empreendimentos publicos ou privados, os quais serdao designados Empreendimentos de
Impacto.

Paragrafo unico - A aprovagdo dos Empreendimentos de Impacto esta
condicionada a emissao de um parecer favoravel do Conselho da Cidade,
conforme disposto na Secao X, Capitulo | do Titulo V deste Plano Diretor.
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Art. 171. Os empreendimentos de impacto a vizinhanga serdo definidos na Lei
de Uso e Ocupacao do Solo.
Paragrafo unico - A alteragcdo legislativa que altere a definicdo dos

empreendimentos de impacto devera ser aprovada pelo Conselho da Cidade.

Secao ll
Da ocupagao do Solo nas Macrozonas

Art. 172. S&o parametros urbanisticos reguladores da ocupagéo do solo:

I.  coeficiente de aproveitamento;
Il. taxa de ocupacéo;

[ll. taxa de permeabilidade do solo;
V. fragdo média;

V. recuo;

VI. altura maxima de edificagao;
VII. lote minimo.

Art. 173.
Os parametros urbanisticos

das Macrozonas, Zonas Especiais, Setores e Corredores sdo
definidos pelo Cdédigo de Obras.

SubSeco Unica
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 174.  Coeficiente de aproveitamento (CA) € o indice que define o potencial
construtivo do lote na unidade territorial em questao, através do produto entre
este e a area do lote.

Art. 175. O coeficiente de aproveitamento (CA) divide-se em:

.  CA minimo;

II. CA basico;

[ll. CA maximo.

§1°- O coeficiente de aproveitamento minimo refere-se ao parametro
minimo de ocupacgédo do solo, para fins de considerar a subutilizagdo do
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imével na aplicagdo dos instrumentos de cumprimento da fungéo social da
propriedade.

§2°- O coeficiente de aproveitamento basico refere-se ao indice que indica
0 maximo de area construida permitida em uma unidade territorial, de forma
gratuita.

§ 3°. O coeficiente de aproveitamento maximo é o indice urbanistico obtido
através da soma do CA basico com o CA acrescentado através da outorga
onerosa do direito de construir_ou recepcao do potencial construtivo
transferido de outros imdveis.

Art. 176. Adota-se como indice de coeficiente de aproveitamento:

|.  coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,15 (zero virgula quinze);

Il. coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um);

lll. coeficiente de aproveitamento maximo igual a 3 (trés).

§1°- O Codigo de Obras estabelecera em
cada macrozona e setor o coeficiente de aproveitamento adequado, e este
devera ser inferior ou igual ao maximo estabelecido.

§ 2°- Podera ser acrescentado o coeficiente adicional de 1 (um) mediante
operagcao urbana consorciada nos termos previstos nos
artigos 219 a 221.

Art. 177. O Poder Executivo Municipal podera outorgar, de forma onerosa,
autorizacdo para construir com area superior ao permitido pelo critério de coeficiente de
aproveitamento basico.

§1°- O coeficiente de aproveitamento maximo podera ser exercido
somente na:

|. Macrozona de Qualificacdo Urbana;

II.  Macrozona Turistica de Sol e Praia;

[ll. Macrozona de Expansao Urbana Ordenada.

V. Macrozona de Recuperacao Urbana

§2°- A inclusdo de outras Macrozonas onde seja possivel realizar a
Outorga Onerosa deve:
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I.  observar os requisitos constantes no Titulo Ill deste Plano Diretor no tocante
aos procedimentos para alteragao de seu conteudo;
Il. garantir um coeficiente de aproveitamento maximo condizente com a

capacidade de suporte definida pela infraestrutura e servigos
publicos basicos existentes no local,
§3°- No caso de residéncia unifamiliar podera ser utilizado coeficiente de

aproveitamento superior ao basico sem a contrapartida dos instrumentos
previstos nesta Lei Complementar.
l. em caso de alteracdo de uso da residéncia devera ser cobrada a
contrapartida dos instrumentos previstos nesta Lei Complementar.

Art. 178. Imoveis com o coeficiente de aproveitamento abaixo do minimo
admitido em Lei serédo objeto de tratamento dos instrumentos:

I.  Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios;
[I. IPTU Progressivo no Tempo;
lll. desapropriagdo com pagamento de titulos da divida.

Art. 179. Para o exercicio das previsdes legais constantes nos artigos 172 e
173 serdao observados a regulamentagdo dos instrumentos constantes neste Plano
Diretor, em seu Capitulo | do Titulo IV, e na legislagdo especifica que regulamenta os
instrumentos.

Secéao lll
Das margens de corpos d 'agua em areas urbanas consolidadas

Art. 179-A. Ficam definidos as sequintes margens de area de preservacao
permanente para os corpos d agua localizados em area urbana:

. valas: sem margem definida;

Il.  5m de cada lado a partir da extremidade dos cursos d agua perenes;

Ill.  15m de cada lado a partir da extremidade de massas d ‘agua corrente;

IV. 5m a partir da extremidade de lagos e outras aguas dormentes.;

Paragrafo Unico - N3o serdo considerados como dareas de preservacio
permanente, ainda que atingidos pelas regras deste artigo:
a) os lotes implantados anteriormente a entrada em vigor deste artigo;

LEGENDA: Pagina 80/ 111
em preto: texto da lei atual mantido
em azul: inclusdo proposta em audiéncia aprovada
exclusdo proposta em audiéncia aprovada
fundo azul: alteracdes propostas pelo Conselho da Cidade

(Inclusao/ / )




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PERUIBE
Rua Nilo Soares Ferreira n® 50 - Centro - CEP 11750-000
Fone (0Oxx13) 3451.1000
http://www.peruibe.sp.gov.br

PROPOSTA DE ALTERAGAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 100/07
. (PLANO DIRETOR) —JUL/2022
(VERSAO DA LEI CONSOLIDADA PROPOSTA PELO CONSELHO DA CIDADE)

b) as areas previamente ocupadas por infraestrutura publica e/ou destinadas
para tal fim antes da edicdo deste artigo.

TiTULO V
DOS INSTRUMENTOS PARA O DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 180. Consideram-se instrumentos de desenvolvimento:

l.  instrumentos de planejamento:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Orgcamentarias;

c) Leide Orgamento Anual;

d) Leide Uso e Ocupagédo do Solo;

e) Leide Parcelamento do Solo;

f)  Lei de Sistema Viario;

g) Planos de desenvolvimento econémico e social;

h) Planos, programas e projetos setoriais;

i)  Programas e projetos especiais de urbanizagao;

j)  Instituicdo de unidades de conservagao;

k) Demais planos definidos nesta Lei Complementar.

Il.  instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsoérios;
b) IPTU Progressivo no Tempo;

c) Desapropriagcdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de interesse social;

e) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

f)  Transferéncia do Direito de Construir;

g) Operagdes Urbanas Consorciadas;

h) Consércio Imobiliario;

i)  Direito de Preferéncia;

j)  Direito de Superficie;

k)  Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);

[)  Tombamento;

m) Desapropriagao;

n) Demais instrumentos juridicos definidos nesta Lei Complementar.
lll. instrumentos de regularizagao fundiaria:

a) Concessao de direito real de uso;

b) Concesséao de uso especial para fins de moradia;
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c) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos, especialmente na propositura de acées de usucapiao.

IV. instrumentos tributarios e financeiros:

a) Tributos municipais diversos;

b) Taxas, precos publicos e tarifas publicas especificas;

c) Contribuicdo de Melhoria;

d) Incentivos e beneficios fiscais.

V. instrumentos juridico-administrativos:

a) Serviddao Administrativa e limitagdes administrativas;

b) Concesséao, Permissao ou Autorizagao de uso de bens publicos municipais;

c) Contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;

d) Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos
urbanos;

e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacgao institucional,

f)  Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta;

g) Doacgao de imdveis em pagamento da divida.

VI. instrumentos de democratizagdo da gestao urbana:

a) Conselhos municipais;

b) Fundos municipais;

c) Gestao orgamentaria participativa;

d) Audiéncias e consultas publicas;

e) Conferéncias municipais;

f)  Iniciativa popular de projetos de lei;

g) Referendo Popular e Plebiscito.

Capitulo |
DOS INSTRUMENTOS PARA O DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 181. S&o Instrumentos de indu¢do do Desenvolvimento Territorial:

|.  parcelamento, edificacao e utilizagdo compulsorios;
[I. IPTU progressivo no tempo;

[ll.  desapropriacdo com titulos da divida publica;

IV. transferéncia do direito de construir;

V. consorcio imobiliario;

VI. direito de preferéncia;

VIl. operacgdes urbanas consorciadas;

VIII. outorga onerosa do direito de construir;

IX. direito de superficie;

X. estudo de impacto de vizinhanga.
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Secao |
Do Parcelamento, da Edificagcado e da Utilizagado Compulsérios

Art. 182. O Parcelamento, a Edificacdo e a Utilizagdo Compulséria do solo
urbano visam garantir o cumprimento da func¢do social da cidade e da propriedade por
meio da indugdo da ocupacao de areas vazias ou subutilizadas, onde o Plano Diretor
considerar prioritarias.

§1°- Consideram-se prioritarias, para efeito de aplicagdo do instrumento
constante no caput desse artigo, as areas vazias ou subutilizadas localizadas
em porcdes do territério onde a urbanizagcdo e a ocupacido devam ser
induzidas.

§2°- A indugdo da ocupagao deve ocorrer nas areas ja dotadas de infra-
estrutura, equipamento e servicos basicos.

§3°- O Parcelamento, a Edificacdo e a Utilizacdo Compulsoria podera ser
aplicado apenas:

I.  na Macrozona de Qualificagao Urbana;

[I. na Macrozona Turistica de Sol e Praia, nos terrenos com areas acima de
1.500 m? (um mil e quinhentos metros quadrados).

Art. 183. A utilizagdo do Parcelamento, da Edificacdo e da Utilizacao
Compulsoria do solo urbano, objetiva:

|. otimizar a ocupacdo de regides da cidade dotadas de infra-estrutura e
equipamentos urbanos controlando a expansdo urbana de Peruibe na
direcdo de areas nao servidas de infra-estrutura, bem como nas areas
ambientalmente frageis;

[l. aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha
urbana de Peruibe;

[ll. combater o processo de periferizacao;

V. inibir o processo de retencéo especulativa de iméveis urbanos;

VI. Combater processo de abandono de iméveis localizados em area urbana;

Art. 184. O Poder Publico Municipal exigira do proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado, utilizado inadequadamente ou nao utilizado que promova o0 seu
adequado aproveitamento sob pena de parcelamento, edificagcdo ou utilizagao
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compulsoria, nos termos das disposi¢des contidas nos artigos 5° e 6° da Lei n° 10.257 de
10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade.

Art. 185. Sao passiveis de Parcelamento, da Edificacdo e da Utilizacao
Compulsoria, nos termos do art. 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° da Lei
n° 10.257 de 10 de julho de 2.001 - Estatuto da Cidade, os imoveis nao edificados,
subutilizados ou nédo utilizados

que concomitantemente:

|. estejam localizados na Macrozona de Qualificacdo Urbana e na Macrozona

Turistica de Sol e Praia;;

tenham defronte ao lote pavimentacdo, rede de agua e energia elétrica.

§1°- Entende-se por nao edificado o imdvel urbano, com qualquer
dimenséao, cujo coeficiente de aproveitamento seja igual a zero.
§2°- Entende-se por ndo utilizada a edificacdo que
estiver abandonada ou possuir historico de

notificacdes por ma conservacao do imével, independente da area
construida, sob termos a serem detalhados em legislacdo especifica.
§3°-

Entendem-se por
abandonados 0s imdoveis cujos proprietarios ndo conseguem ser localizados
pelo cadastro municipal ou que apds notificados ndo tomaram providéncias
para reqularizar problemas a serem requlamentados em lei especifica.

§ 4° - Presumir-se-a de modo absoluto a intencdo a que se refere o
paragrafo anterior, quando, cessados os atos da posse, deixar o proprietario
de satisfazer os 6nus fiscais.

§ 5°- Entende-se por subtilizacdo quando o aproveitamento do solo, nas
areas especificadas no artigo 182, § 3° incisos | e Il desta Lei
Complementar, for inferior ao coeficiente minimo definido nesta Lei
Complementar, ou ainda quando o imével descumpre a funcdo social
definida pelas diretrizes da porcdo do macrozoneamento onde esta instalado.

§6°- O exercicio do direito de construir fica vinculado a autorizagdo do
Poder Executivo Municipal, segundo os critérios estabelecidos no Plano
Diretor e demais legislagdes pertinentes.

§7°- Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este artigo
propor ao Poder Executivo Municipal o estabelecimento do Consoércio
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Imobiliario, conforme disposigdes da Lei n° 10.257 de 10 de julho de 2.001 -
Estatuto da Cidade e deste Plano Diretor.

Art. 186. Os imoveis nas condi¢gdes a que se refere o artigo anterior serédo
identificados e seus proprietarios notificados.

§1°- A notificagao far-se-a:

I.  por servidor publico do 6rgdo competente do Executivo, ao proprietario do
imével ou, no caso deste ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administrativa;

Il. por carta registrada com aviso de recebimento, quando domiciliado fora do
Municipio;

lll. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na
forma prevista pelo inciso |.

§2°- Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificagcdo, protocolar pedido de aprovacido e
execucao de parcelamento ou edificagao.

§3°- Somente poderéo apresentar pedidos de aprovagao de projeto até 02
(duas) vezes para o mesmo lote.

§ 4° - Os parcelamentos e edificacbes deverdo ser iniciados no prazo
maximo de 02 (dois) anos a contar da aprovagao do projeto.

§5°- As edificagées enquadradas nos dispositivos legais do art. 185 deste
Plano Diretor deverao estar ocupadas no prazo maximo de um ano a partir
do recebimento da notificagao.

§6°- Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional,
podera ser prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto
aprovado compreenda o empreendimento como um todo, conforme
determina o § 5° do art. 5° da Lei n°® 10.257 de 10 de julho de 2.001 - Estatuto
da Cidade.

§7°- A transmissao do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior
a data da notificagao, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagao ou
utilizagao previstas neste artigo, sem interrupgcéo de quaisquer prazos.

§ 8°- Os lotes que atendam as condicdes estabelecidas no art. 185, §§ 1°,
2° e 3° desta Lei Complementar, ndo poderao sofrer parcelamento sem que
esteja condicionado a aprovacéo de projeto de ocupagéo.

§9°- Lei Municipal especifica para as areas definidas no caput deste artigo
devera detalhar as condicdes e os prazos para implementacdo da referida
obrigagao.
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§10 - Serdo aceitos como formas de aproveitamento de imoveis n&o
edificados, subutilizados ou nao utilizados a construcdo de equipamentos
comunitarios ou espacgos livres arborizados, averbados no Cartério de
Registro de Imdveis, desde que seja previsto o uso publico e garantida a
melhoria da qualidade ambiental, conforme diretrizes fornecidas pelo Poder
Executivo Municipal e analise pelo Conselho da Cidade.

Art. 187. O Poder Publico Municipal devera proceder a elaboracdo de um
cadastramento e mapeamento dos terrenos subtilizados da cidade, especialmente os que
contenham edificios construidos e abandonados, inacabados ou em processo de
deteriorizacao por falta de uso.

Secao ll
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 188. A aplicagao do IPTU progressivo no tempo objetiva:

I. o cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade por meio da
inducdo da ocupacao de areas vazias ou subutilizadas;

II. fazer cumprir o disposto na Seg¢ao que trata do parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsoria;

[ll. aumentar a oferta de lotes urbanizados na malha urbana existente;

V. combater o processo de periferizacao;

V. inibir o processo de retengdo especulativa de imével urbano, que resulte na
sua subutilizagao ou nao utilizagao;

VI. Induzir determinado uso ou ocupacgao, conforme os objetivos estabelecidos
no Plano Diretor.

VIl. combater processo de abandono de imoveis.
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Art. 189. O IPTU progressivo no tempo sera podera ser aplicado em imoéveis
que descumpram prazos e/ou condicdes impostas pelo instrumento do
Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios previsto nesta lei.

Art. 190. Em caso do descumprimento das condicbes e prazos previstos na
Secao anterior, o Poder Executivo Municipal procedera a aplicacdo do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU, progressivo no tempo, mediante a majoragao da aliquota
durante cinco exercicios fiscais consecutivos, no limite de 15%, nos termos estabelecidos
em Lei Municipal especifica e na Lei n°® 10.257 de 10 de julho de 2.001 - Estatuto da
Cidade.

Paragrafo unico - Lei especifica, baseada no § 1° do art. 7° na Lei n°® 10.257 de 10
de julho de 2.001 - Estatuto da Cidade, estabelecera a gradagao de aliquotas
progressivas e a aplicagao do instituto, bem como condicdes de suspensao e
retomada da cobranca.

Art. 191. Caso a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar néo seja atendida em
05 (cinco) anos, o Poder Executivo Municipal:

I.  manterd a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a obrigacao
prevista na Secéo anterior desta Lei Complementar; ou

Il. podera proceder a desapropriagdo do imoével, com pagamento em titulos da
divida publica.

§ 1° - Os titulos da divida publica, previstos no inciso Il, terdo prévia aprovagao
pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em
prestacbes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacao, nos termos do § 2° Art. 8° da Lei Federal n® 10.257 de 10 de
julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, e juros legais de 6% (seis por cento) ao
ano.

§2°- O valor real da indenizagéo:

|.  corresponde ao valor venal estabelecido na planta genérica de valores na
data da primeira Notificagao;

. ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.
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§3°- O valor da parcela do imovel a ser entregue ao proprietario sera
correspondente ao valor do imdvel antes da execucdo das intervencdes
publicas, observado o art. 8°, § 2° da Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de
2.001 — Estatuto da Cidade.

§4° - Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para
pagamento de tributos.
§5°- A partir da incorporacdo do imoével ao patriménio publico, o Poder

Executivo Municipal procedera ao seu adequado aproveitamento no prazo
maximo de 05 (cinco) anos, diretamente ou por meio de alienacdo ou
concessao a terceiros, observado nesses casos, o devido procedimento

licitatorio.

§6°- E vedada a concessdo de isengbes ou de anistias relativas a
tributacdo progressiva de que trata este artigo.

§7°- Ficam mantidas para o adquirente de imével as mesmas obrigagcdes

de parcelamento, edificagao ou utilizacio, previstas nesta Lei Complementar.

Secéao Il
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 192. Entende-se como Transferéncia do Direito de Construir o instrumento
de politica urbana, utilizado como forma de compensacao ao proprietario de imével sobre
o qual incide um interesse publico, de preservacao de bens de interesse socioambiental
ou de interesse social, que permite a esse proprietario transferir para outro local o
potencial construtivo que foi impedido de utilizar.
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Art. 193. Poderao ter seu potencial construtivo transferido
somente os imoéveis enquadrados em pelo

menos uma das sequintes condicoes:

l. localizados na Macrozona de Adequacao Urbano-Ambiental;
. localizados no Setor de Parques ou Setor Especial de Recuperacao
Ambiental e Geotécnica;
l. que sejam objeto de tombamento;

Art. 194. A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também
podera ser autorizada pelo Poder Executivo Municipal, como forma de indenizacao,
mediante acordo com o proprietario, nas desapropriagcoes destinadas a melhoramentos
viarios, equipamentos publicos, programas habitacionais de interesse social e programas
de recuperacao de bens de interesse socioambiental.

Art. 195. Nao sera concedida a faculdade de transferir o direito de construir,
nos termos do artigo anterior, aos proprietarios de imoveis cujos possuidores preencham
os requisitos para adquiri-los por Usucapiao.
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Art. 196. O volume construtivo, base de calculo e demais critérios necessarios
a aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir serdo definidos em legislagcao
municipal especifica, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido
na zona para onde ele for transferido.

Paragrafo unico - O proprietario de imével enquadrado em programas de
recuperacdo de bens de interesse socioambiental que transferir potencial
construtivo, conforme previsédo do art. 194, assumira a obrigagcdo de manter o
mesmo preservado e conservado, mediante projeto e cronograma aprovado
por 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 197. O impacto da Transferéncia do Direito de Construir devera ser
controlado permanentemente pelo érgdo municipal responsavel pela gestao urbana, que
tornara publicos os relatorios do monitoramento do uso do instrumento.

Paragrafo unico - O Conselho da Cidade auxiliara no monitoramento da utilizagao
deste instrumento, devendo seus pareceres ser observados pelo Poder
Publico Municipal.

Art. 198. As alteragbes de potencial construtivo, resultantes da transferéncia
total ou parcial de potencial construtivo, deverao constar no Registro de Iméveis.

Secéao IV
Do Consorcio Imobiliario

Art. 199. O Consorcio Imobiliario € um instrumento de cooperagdo entre o
Poder Executivo Municipal e a iniciativa privada para fins de realizar urbanizacdo em
areas que tenham caréncia de infra-estrutura e servicos urbanos e contenham iméveis
urbanos subutilizados ou nao utilizados, conforme define o art. 185 desta Lei
Complementar.

§1°- Como forma de viabilizagcdo do Consoércio Imobiliario, expresso por
meio de planos de urbanizacio ou edificagao, o proprietario podera transferir
ao Poder Executivo Municipal o seu imével, recebendo como pagamento,
apés a realizagdo das obras, percentual de unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2°- O Poder Executivo Municipal podera promover o aproveitamento do
imével que receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou
indiretamente, mediante concessdo urbanistica ou outra forma de
contratacao.
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§3°- Para ser desenvolvido, o projeto de Consércio Imobiliario devera
ser analisado pelo Conselho da Cidade, nos termos do art. 67, IX desta Lei
Complementar.

Art. 200. O instrumento do Consorcio Imobiliario objetiva:

I. realizar obras de urbanizacdo, como abertura de vias publicas,
pavimentacgao, rede de agua e esgoto e iluminagéo publica;

II. realizar planos de Habitacado de Interesse Social;

lll. implantar equipamentos de esporte e lazer.

Art. 201. As condigbdes para execugdo do Consorcio Imobiliario serdo fixadas
por Lei Municipal e contrato firmado entre as partes envolvidas, contendo, no minimo:

I. interesse publico para aplicagdo do instrumento, com descricdo das
melhorias que serdo executadas, o valor do imével, indices e critérios
utilizados para a avaliagdo do empreendimento, bem como da reparticao e
descricdo das partes correspondentes ao Poder Executivo Municipal e ao
proprietario do imoével apos a urbanizagao;

II. destinacdo que sera dada a parcela do imovel que passara a ser de
propriedade publica;

lll. projeto de urbanizagéo e/ou edificagao da area;

IV. cronograma fisico-financeiro das obras.

Art. 202. O Consorcio Imobiliario podera ser aplicado em todo o territério do
Municipio.
Paragrafo unico - O Conselho da Cidade devera ser consultado antes da
utilizacao deste instrumento por parte do Poder Publico.

Art. 203. O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a
obrigacao legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei Complementar,
quanto aqueles por ela n&o abrangidos, mas necessarios a realizagdo de intervengdes
urbanisticas também previstas nesta Lei Complementar.

Art. 204. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario
sera correspondente ao valor do imovel antes da execugdo das obras, observado o
disposto no § 2° do art. 8° da Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.
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Secao V
Do Direito de Preferéncia

Art. 205. O direito de preferéncia confere ao Poder Executivo Municipal
preferéncia na aquisi¢gao de imovel urbano objeto de alienacéo onerosa entre particulares,
pelo prazo de 05 (cinco) anos.

Paragrafo unico - O direito de preferéncia podera ser exercido sempre que o
Poder Executivo Municipal necessitar de areas para:

|.  regularizagao fundiaria;

Il. execugado de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll. constituicdo de reserva fundiaria;

V. ordenamento e direcionamento da expanséao urbana;

V. implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criacado de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl. criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIII. protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 206. Através de Lei Municipal especifica o Poder Executivo Municipal
podera proceder a delimitagdo das areas sujeitas a incidéncia do direito de preferéncia,
com base em plano especifico e no cadastro imobiliario municipal.

Paragrafo unico - O Direito de Preferéncia podera ser utilizado:
I.  no Setor Especial de Parques Urbanos;

II.  na Macrozona de Recuperacgao Urbana; e

lll. nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS).

Art. 207. Para exercicio do direito de preferéncia, o Poder Executivo
Municipal, através de seu 6rgao competente, devera notificar o proprietario do imoével
localizado em area delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo
de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da Lei Municipal especifica que deve identificar as
areas onde sera aplicado este instrumento.

Art. 208. O proprietario de imével incluido nos termos do artigo anterior devera,
antes de proceder a alienag&o, notificar o Poder Executivo Municipal e o Conselho da
Cidade sobre sua intengdo, juntamente com as informagdes sobre prego, condi¢goes de
pagamento, prazo de validade e proposta de compra assinada por terceiro na aquisigao
do imovel.
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§1°- A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicao do imovel, da qual constarao:
preco, condigdes de pagamento e prazo de validade.

§2°- A declaracao de intencao de alienar onerosamente o imével, deve
ser apresentada com os seguintes documentos:

I. proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicao do
imével, da qual constardo o preco, as condigbes de pagamento e a validade
da mesma,;

ll. enderegco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicacgoes;

lll. certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartério de
registro de imdveis da circunscrigao imobiliaria competente;

IV. declaracao assinada pelo proprietario, sob penas da Lei, de que nao incidem
sobre quaisquer encargos e 6nus sobre o imadvel, inclusive os de natureza
real, tributaria ou executoria.

Art. 209. Recebida a notificagcdo a que se refere o artigo anterior, o Poder
Executivo Municipal podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal o interesse em
exercer a preferéncia para aquisicao do imovel.

§1°- O Poder Executivo Municipal fara publicar num jornal local ou regional
de grande circulagao, edital de aviso de notificagdo recebida, nos termos do
art. 207 e da intencdo de aquisicdo de imovel nas condigdes da proposta
apresentada.

§2°- O decurso de prazo de 30 (trinta) dias apds a data de recebimento da
notificacdo do proprietario, sem a manifestacao expressa do Poder Executivo
Municipal de que pretende exercer o direito de preferéncia, faculta o
proprietario a alienar onerosamente o seu imével ao proponente interessado
nas condicdes da proposta apresentada sem prejuizo do direito do Poder
Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de
aquisicbes onerosas dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de
Preferéncia.

Art. 210. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Poder Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do
instrumento publico de alienagdo do imovel.

§1°- A alienacdo a terceiros processada em condi¢cdes diversas da
proposta apresentada podera ser considerada nula de pleno direito, nos
termos do disposto no § 5° do art. 27, da Lei Federal n® 10.257 de 10 de
julho de 2.001 — Estatuto da Cidade.
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§2°- A Administragdo Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis
para a declaragao de nulidade de alienagao onerosa efetuada em condicdes
diversas da proposta apresentada.

§3°- Na ocorréncia da hipotese prevista no § 1°, deste artigo, o Poder
Publico Municipal podera adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 211. Lei Municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade — Lei
Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2.001 — definira todas as demais condigbes de
aplicacao do instrumento.

Secéao VI
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 212. Entende-se como Outorga Onerosa do Direito de Construir a
faculdade concedida ao proprietario de imovel, para que este, mediante contrapartida ao
Poder Executivo Municipal, possa construir acima do Coeficiente de Aproveitamento
Basico, até o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo determinado
nesta Lei Complementar.

§1°- A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera realizada conforme o
disposto nos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho
de 2.001 - Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos
definidos em legislacéo especifica.

§2°- O Poder Executivo Municipal devera emitir relatérios correspondentes
ao monitoramento do uso do instrumento da outorga onerosa do direito de
construir.

§3°- A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir sera
estudada pelo Conselho da Cidade, que emitira parecer que subsidiara a
decisdo do Executivo caso se verifique a possibilidade de impacto nao
suportavel pela infra-estrutura, com justificativas técnicas, e prevalecera o
interesse publico.

§ 4° - No caso de hotéis 3 ( trés) estrelas ou superior, e empreendimentos
de convencgoes, o coeficiente de aproveitamento maximo podera ser utilizado
no Municipio com o instrumento da Outorga onerosa do direito de construir,
podendo o gabarito estabelecido ser alterado.
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Art. 213. Podera ser permitida a utilizagdo do coeficiente maximo, sem
contrapartida financeira na producado de Habitacdo de Interesse Social e de equipamentos
publicos.

Art. 214. As areas passiveis de outorga onerosa sdo as relacionadas no §1° do
art. 177 desta lei.

Art. 215. O impacto da Outorga Onerosa do Direito de Construir devera ser
controlado permanentemente pela Poder Executivo Municipal, que tornara publicos os
relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

Art. 216. Os recursos auferidos com a adog&o da outorga onerosa do direito de
construir serdo destinados ao Fundo de Desenvolvimento da Cidade e deverdo ser
utilizados na implementacdo da Politica Municipal de Habitacdo e Politica Municipal de
Conservagao, Preservacdo e Manutengcdo dos Bens Soécio Ambientais, aplicados
prioritariamente em infra-estrutura, equipamentos publicos e Habitacdo de Interesse
Social (HIS).

Paragrafo unico - A finalidade do Fundo de Desenvolvimento da Cidade esta
regulamentada no art. 72 deste Plano Diretor.

Art. 217. Os procedimentos para aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, bem como a taxa relativa a servicos administrativos, deverao ser fixados por
regulamentacao especifica.

Art. 218. A Lei Municipal Especifica estabelecera ainda os imdveis que poderao
receber potencial construtivo e as condigdes a serem observadas para a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, determinando no minimo:

I. afdérmula de calculo da cobranca;

Il. os casos passiveis de isengao do pagamento da outorga;

lll. a contrapartida do beneficiario;

IV. os procedimentos administrativos necessarios.

V. valores diferenciados segundo os interesses de adensamento, altura e uso;
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VI. regulamentacdo da forma de langamento dos valores devidos referentes ao
nao cumprimento dos prazos descritos no artigo 245, § 3° desta Lei
Complementar.

Secao VI
Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 219. As Operagbes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de intervencdes
e medidas coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformacgdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagao ambiental, ampliando os espacgos
publicos, melhorias de infra-estrutura e do sistema viario, em um determinado perimetro
continuo ou descontinuado.

Paragrafo Unico. A operacdo urbana deve ser motivada por interesse ptblico
expresso em politicas publicas em curso ou a serem implantadas e pode ser proposta
pelo Executivo a partir de iniciativa propria ou de qualquer cidadio.

Art. 220. O Poder Executivo Municipal podera promover Operag¢des Urbanas
Consorciadas nas areas urbanas, visando:

I. ampliacdo e melhoria do Sistema Viario;

Il.  ampliacdo e melhoria do Transporte Publico Coletivo;

[ll. implantacdo e melhoria de equipamentos e espacos publicos;

IV. implantacdo de programas de habitagcdo de interesse social;

V. implantacdo de equipamentos e projetos estratégicos para o
desenvolvimento urbano;

VI. ampliacdo da melhoria da infra-estrutura;

VIII. _reqularizacdo de parcelamentos, edificacdes e usos.

IX. recuperacdo do patrimbnio cultural;

X. _protecao, preservacao e sustentabilidade ambiental;

Xl. implantacdo de projetos de qualificacdo urbanistica;

Xll. fomento a conformacdo ou ao desenvolvimento de centralidades.
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Art. 221 — Cada aplicacdo da Operacido Urbana Consorciada devera ser
aprovada por lei especifica, contendo no minimo o disposto no artigo 33 do Estatuto da
Cidade.

§1°. Além do conteudo minimo previsto na legislacdo federal, poderdo ser
estabelecidas ainda:

| - os procedimentos de natureza econdmica, administrativa, urbanistica ou
juridica necessarios ao cumprimento dos objetivos da operacao;

Il — a modificacdo de parametros urbanisticos, edilicios e de posturas a serem
adotados na operacdo, como parte do programa basico de ocupacdo da area,
analisando-se o impacto ambiental delas decorrente;

Il - as penalidades a serem aplicadas em caso de descumprimento da
legislacdo especifica da operacao urbana, bem como das condicées previstas
em termos de compromisso;

IV — prazos para o cumprimento de contrapartidas a serem prestadas pelos
entes envolvidos na operacdo, dimensionadas em funcdo dos beneficios
conferidos pelo Executivo por meio do instrumento;

V - 0 seu prazo de vigéncia.

8§2°. O encaminhamento a Cémara Municipal do projeto de lei relativo a
Operacao Urbana deve ser precedido de:

| — audiéncia publica para exposicdo do EIV — Estudo de Impacto de

Vizinhanca,;
Il — parecer emitido pelo Conselho da Cidade.

§ 3°. Os recursos obtidos na forma do inciso VII, do caput, e § 1° deste
artigo serdo destinados ao Fundo de Desenvolvimento da Cidade, e aplicados
exclusivamente na propria Operacdo Urbana Consorciada.

Secao VIl
Do Direito de Superficie

Art. 222. O Direito de Superficie é o direito real de construir, assentar qualquer
obra ou plantar em solo de outrem.
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Art. 2230 instrumento do Direito de Superficie objetiva a regularizagao fundiaria e o
ordenamento e direcionamento da expansao urbana.

Art. 224. E facultado ao proprietario de imével urbano, conceder a outrem o
direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante
escritura publica registrada no Cartério de Registro de Imoveis, conforme o disposto na
Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 225. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério
municipal, nos termos da legislagcao federal pertinente.

§1°- O Poder Executivo Municipal podera exercer o Direito de Superficie
em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e
comunitarios.

§2°- O Poder Executivo Municipal podera utilizar o Direito de Superficie em
carater transitorio para remocao temporaria de moradores de nucleos
habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durarem as obras de
urbanizagéo.

Art. 226. O Poder Executivo Municipal podera conceder onerosamente o Direito
de Superficie do solo, subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu
patrimbnio, para exploracao por parte das concessionarias de servicos publicos.

Art. 227. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio a
administracao direta e indireta do direito de superficie, nos termos da legislagdo em vigor,
objetivando a implementacao de diretrizes constantes desta Lei Complementar.

Art. 228. O instrumento do Direito de Superficie sera regulamentado por
legislagdo propria, devendo atender ao disposto nas legislagdes correlatas.

Secéao IX
Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga

Art. 229. Os empreendimentos que causam grande impacto urbanistico e
ambiental, definidos nesta Lei Complementar, adicionalmente ao cumprimento dos
demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovagao condicionada
a elaboracao e a aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, a ser apreciado
pelos 6rgaos competentes do Poder Executivo Municipal, e apds analise do Conselho da
Cidade.
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Art. 230. Para a definicdo dos empreendimentos ou atividades, publicos ou
privados, que causem impacto de vizinhanga, devera se observar, pelo menos, a
presenca de um dos seguintes fatores:

I. interferéncia significativa na infra-estrutura urbana;

Il. interferéncia significativa na prestagao de servigos publicos;

lll. alteracdo significativa na qualidade de vida na area de influéncia do
empreendimento ou atividade, afetando a saude, seguranca, locomogao ou
bem-estar dos moradores e frequentadores do local;

IV. necessidade de parametros urbanisticos especiais.

Art. 231. Lei Municipal podera definir outros empreendimentos e atividades que
dependerdo de elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do
Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) para obter as licengas ou autorizagbes de
construcdo, ampliagao ou funcionamento.

Paragrafo Unico. O Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV) € um documento
resumido dos estudos e propostas mitigadoras apresentadas no EIV, em formato
acessivel a grande parcela da populacdo, podendo ser dispensado pelo Poder Publico
quando o ElV se mostrar suficiente para este fim.

Art. 232. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da
populagao residente ou usuaria da area em questdo e seu entorno, devendo incluir, no
que couber, a analise e proposi¢ao de solugao para as seguintes questdes:

I. adensamento populacional;

II.  uso e ocupagao do solo;

[ll. valorizacao imobiliaria;

IV. areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V. equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica,
bem como geragao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de
aguas pluviais;

VI. equipamentos comunitarios, como os de saude e educagéo;

VII. sistema de circulagao e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

VIII. polui¢do sonora e do ar;

IX. impacto sécio-econdmico na populagao residente ou atuante no entorno.

Paragrafo unico - As questbes a serem abordadas no Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) por empreendimento, serdo definidas na legislacdo de uso
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do solo municipal

Art. 233. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
| negativos a serem gerados pelo empreendimento, podera solicitar como condig¢ao

para aprovagao do projeto alteracbes e complementagdes no mesmo, bem como a
execucado de melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais

como:

VI.
VIL.
VIII.

ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento
da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

ampliacdo e adequacéao do sistema viario, faixas de desaceleragao, ponto de
Onibus, faixa de pedestres, semaforizagao;

protecao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incOmodos da atividade;

manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetébnicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou
cultural, bem como recuperagao ambiental da area,;

cotas de emprego e cursos de capacitagao profissional, entre outros;
percentual de habitagao de interesse social no empreendimento;
possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras areas da
cidade.

Paragrafo unico - A aprovacdao do empreendimento ficara condicionada a

assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se
compromete a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e
Servicos necessarios a minimizagdao dos impactos decorrentes da
implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizagao do empreendimento.

Art. 234. Os empreendimentos de impacto e as proposi¢des para eliminagao ou
minimizagcdo de impactos sugeridos pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serdo

| aprovados pelo Poder Executivo, ouvido 0 Conselho da Cidade mediante elaboracédo de
perecer.
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§ 1° - O Conselho da Cidade podera optar, em funcdo do nivel de impacto do
empreendimento, por realizacdo de consulta publica no lugar da audiéncia
publica.

§ 2° - Para os casos de audiéncia publica, o EIV/RIV devera ficar disponivel para
consulta por qualquer interessado, em meio digital e sem a necessidade de
requerimento por tempo minimo de 15 (quinze) dias entre a publicacdo do
edital/aviso e a realizacdo da audiéncia/término da consulta publica.

§3° - Apds o fim do prazo de manifestacdo publica, o Conselho da Cidade tera um
prazo de até 15 (quinze) dias para elaboracao de parecer.

Art. 235. A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca nio substitui o
| licenciamento ambiental requerido nos termos da legislagdo ambiental estadual e federal.

Secao X
Do Parcelamento do Solo

Art. 236. O parcelamento do solo sera regulado em Lei Municipal especifica.
Art. 237. A Lei de Parcelamento do Solo devera observar as seguintes
diretrizes:

I. consonancia com as Leis Federais e Estaduais pertinentes e suas eventuais
alteracdes;

II. diversificacao dos tipos de parcelamento;

lll. diversificagdo dos requisitos de parcelamento adequados aos objetivos de
cada Macrozona;

I\V. controlar a fragmentagao do territorio;

V. garantir a existéncia de areas publicas quando dos parcelamentos do solo,
para quaisquer fins.

Art. 238. Todos os empreendimentos potencialmente lesivos ao patrimdnio
arqueoldgico e cultural que necessitem de licenciamento ambiental deverdo ser
submetidos ao Departamento Municipal de Cultura para ciéncia e analise dos estudos
ambientais.
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§1°- Caso se verifique a existéncia de sitios arqueoldgicos no local do
empreendimento o Departamento Municipal de Cultura devera proceder o
acompanhamento do resgate dos mesmos.

§2°- Compete ao Poder Publico garantir que o acervo de pegas
arqueoldgicas, que por ventura sejam coletadas nesses sitios, permanega no
Municipio e expostos em espaco publico.

Art. 239. Até a promulgacédo da Lei a que se refere o art. 236, devem ser
observadas as disposi¢des do art. 248.

~ TiTULO VI ,
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 240. Os projetos regularmente protocolados anteriormente a data de
publicagao desta Lei Complementar serdao analisados de acordo com a legislagao vigente
a época do seu protocolo, desde que atendido as exigéncias desta legislagdo num prazo
maximo de 90 dias, a partir da data de aprovacao desta Lei Complementar.

Paragrafo unico - Os projetos de que trata este artigo poderdo, a pedido do
interessado, ser examinados conforme as disposigcdes desta Lei
Complementar.

Art. 241. As diretrizes das consultas prévias relativas ao parcelamento do solo,
expedidas anteriormente a data da publicacdo desta Lei Complementar, e que nao
resultaram em projeto protocolado até a data de aprovagao deste Plano Diretor, perderao
automaticamente sua validade.

Art. 242. Ficam assegurados, pelo prazo de 360 dias, os direitos de alvaras de
aprovacado e de execucdo ja concedidos, e pelo prazo de 120 dias, as certiddes
municipais expedidas e projetos protocolados antes da promulgagcdo desta Lei
complementar.

Paragrafo unico - As obras que ndo houverem sido iniciadas no prazo previsto no
"caput" deste artigo terdo seus alvaras cancelados, necessitando
enquadramento na nova legislagao vigente.

Art. 243. Incluem-se entre os bens e servicos de interesse publico a
implantacdo e manutengdo do mobiliario urbano, de placas de sinalizagao de logradouros
e imoveis, de galerias subterraneas destinadas a infra-estruturas, de postes e estruturas
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espaciais e do transporte publico por qualquer modo implantados pelo Poder Publico
Municipal.

Art. 244. O Poder Executivo devera implantar de forma sistémica os seguintes
processos:

l. A elaboracdo do PPA dentro de uma Conferéncia da Cidade, na forma
descrita no Titulo Il desta lei;

[I. A atualizacdo dos indicadores do Sistema de Informacdes Municipais, ao
menos 1 (uma) vez por ano;

[ll.  Rotina _de monitoramento e avaliacdo dos novos planos setoriais e na
revisdo dos existentes.

Art. 245, O Poder Executivo Municipal encaminhara para apreciagcdo e
deliberagdo da Camara Municipal de Peruibe, dentro do prazo de 12 (doze meses) a
contar da data da publicagéo desta Lei Complementar , os seguintes projetos de lei:

I.  regulamentacdo dos instrumentos para o desenvolvimento territorial que
constam no Capitulo I, Titulo V, desta Lei Complementar;

Il. Lei do Sistema Viario;

[ll.  Plano Municipal de Habitagao;

V. Plano Municipal de Turismo;

V. Plano Municipal de Mobilidade Urbana.

§1°- Até 31 de dezembro de 2007, improrrogavelmente, a Prefeitura
concedera gratuitamente a Outorga do Direto de Construir, nas macrozonas
onde este direito € permitido, desde que o empreendimento beneficiado pela
isengéo seja concluido dentro do prazo de 30 (trinta) meses, a contar da data
da aprovacgao do projeto.

§2°- Considera-se empreendimento concluido aquele cujo alvara de
habite-se foi emitido até a data limite estipulada no paragrafo 1° deste artigo.
§3°- Em caso de ndo conclusdo do empreendimento dentro do prazo

previsto no § 1° deste artigo, a Prefeitura langara o valor correspondente a
outorga utilizada para o proprietario, em regulamentagao a ser estipulada na
lei especifica que regulara o instrumento.
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Art. 246. O Poder Executivo Municipal encaminhara, até 180 dias apds a
aprovacao desta Lei Complementar, para apreciacao e deliberacado da Camara Municipal
0s seguintes projetos de lei:

I. Lei de Parcelamento do Solo;

II. Leide Uso e Ocupagao do Solo;
[ll. Cdbdigo de Obras;

V. Cddigo de Posturas.

Art. 247. Sao projetos estratégicos do municipio de Peruibe:

l. Aprovacao de Lei instituindo o Abairramento municipal;

[Il. Elaboracao de Carta Geotécnica de Aptidao a Urbanizacdo — CGAU;

[ll.  Aprovacado de Lei de Operacdo Urbana com objetivo de enfrentar problemas
de drenagem e contencdo de marés;

V. Implantacdo do Sistema de Informacées Municipais;

V. Implantacdo do Sistema de Gestao da Qualidade.

Art. 248. Ficam mantidas, até a revisdo e a aprovacéo da legislagdo de Uso e
Ocupagdo do Solo, do Cddigo de Obras, do Cddigo de Posturas e da Lei de
Parcelemaneto as disposicdes da Lei n° 733 de 28 de dezembro de 1.978, suas
alteracdes, e demais legislagdes que regulamentam a matéria que n&o confrontem com
as disposicoes deste Plano Diretor.
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Art. 250. O Poder Executivo implantara rotina de Monitoramento e Avaliacao
Sistémica do Plano Plurianual através de decreto municipal.

Paragrafo Unico. Na acdo de monitoramento periddico do quadro de acdes
resultantes do PPA aprovado na Camara, compete ao Poder Executivo expor o
andamento das acdes planejadas justificando eventuais atrasos e renegociando se
necessario prazos para adequacao.

Art. 251. Serdo objeto de Lei Municipal de iniciativa do Poder Executivo, as
matérias previstas neste Plano Diretor e as que tratarem de:

|. alteragdo na concepgao do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao do
Plano Diretor e da Gestdo Democratica;

[I. criacdo, modificagao ou extingdo de macrozonas;

lll. alterac&o e definicdo do regime urbanistico;

V. alteracdo nos tamanhos de lotes, quarteirdbes e percentual de areas de
destinacdo publica em parcelamento do solo;

V. parametro para cobranga de vagas para guarda de veiculos em prédios nao
residenciais.

Art. 252. Serao objeto de decreto do Poder Executivo Municipal, as matérias
que tratarem da regulamentacéo das Politicas Gerais de Desenvolvimento.

Art. 253. Os coeficientes de aproveitamento minimos, basicos e maximos
definidos nesta Lei Complementar, s6 poderao ser revistos quando da revisdo deste
Plano Diretor.

Art. 254. Fazem parte integrante desta Lei Complementar o glossario e os
mapas em anexos:

|.  Mapa do Macrozeamento;

[I. Mapa do Perimetro Urbano.

[ll. Mapa de Suscetibilidade contra inundacbées e escorregamentos
gravitacionais de massa.

Art. 255. Fica estabelecido que o zoneamento fisico-territorial do Municipio de
Peruibe, vigente até a publicacdo da presente Lei Complementar, continuara em vigor
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para o langamento da taxa de coleta de lixo, até a edicdo de Lei que regulamente a
matéria.

Art. 256. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

GLOSSARIO

Agroturismo: o agroturismo caracteriza-se pelo contato direto com o estilo de vida
‘camponés”, relacionados com a economia e a cultura local, aonde o trabalho é
desenvolvido pelas familias, em lotes maiores, com visdo de comercializacdo da
producdo. Necessariamente, neste tipo de turismo a atividade esta diretamente
relacionada a producéo rural, a propriedade desenvolve a atividade turistica sem suprimir
a tradicional atividade agricola. O agroturismo envolve as atividades de lazer e valoriza os
habitos tipicos do campo, preserva o meio ambiente, agrega valores aos produtos rurais,
aumenta a auto-estima e principalmente a permanéncia das pessoas no campo.

Ciclovia: pista propria destinada a circulagao de ciclos, separada fisicamente do trafego
comum.

Coeficiente de aproveitamento (CA): € a relagéo entre a area que se pode construir, ou
seja, o Potencial construtivo do terreno (PC) e a area total do terreno (AT). E calculado
pela férmula: Potencial construtivo (PC) + area total do terreno (AT)

Coeficiente de aproveitamento basico: € o numero que indica o maximo de area
construida permitida num terreno, outorgado gratuitamente.

Coeficiente de aproveitamento maximo: € um numero que indica o potencial construtivo
adicional ao basico permitido num terreno, que podera ser exercido mediante outorga
onerosa, ou gratuita , através de recepg¢ao de potencial construtivo de outras areas, e
como resultado de Operagdoes Urbanas Consorciadas. Para efeito de calculo do
Coeficiente de aproveitamento maximo do lote ndo serdo computadas as areas de
garagem, pogo de elevador, escadas, barrilete e casa de maquinas de elevador.
Coeficiente de aproveitamento minimo: € um numero que indica o minimo de area
construida que deve existir num terreno, abaixo da qual este terreno sera considerado
subutilizado.

Densidade construtiva: relacdo entre a area construida e a area de terrenos, glebas ou
qualquer divisdo do territério (macrozona, zona, quadra, bacia, distrito, etc.).

Densidade demografica ou populacional: relagdo entre o numero de habitantes de
determinada area e a area em questdo (numero de habitantes por hectare: hab/ha;
numero de habitantes por metro quadrado: hab/m?; numero de habitantes por quilometro
quadrado: hab/km?, etc.).

Desmembramento: a divisdo de gleba ou lote em lotes destinados a edificagdo, que nao
impliqgue na abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.
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Empreendimentos de impacto: sdo aqueles que quando instalados, independente do
porte, geram efeitos negativos sobre a infra-estrutura, sobre a paisagem, sobre a
populacdo residente local, sobre as atividades econdmicas existentes e sobre o
meioambiente.

Equipamentos comunitarios: os equipamentos de educagéo, cultura, saude, seguranga,
esporte, lazer e convivio social.

Fragmentacdo do territorio: divisdo fisica do territério definida por obstaculos
construidos resultantes da implantagdo de empreendimentos de uso habitacional ou nao-
habitacional que causam dificuldades de mobilidade urbana e a descontinuidade das vias
de circulacao.

Gabarito: € a altura maxima da edificagdo, medida a partir do nivel do ponto médio da
guia até o plano horizontal que passa pelo ponto mais alto da mesma, no plano da
fachada, excetuando-se as obras de caixa d’agua e casa de maquinas.

Gerenciamento Costeiro: o conjunto de atividades e procedimentos que, através de
instrumentos especificos, permite a gestdo dos recursos naturais da Zona Costeira, de
forma integrada e participativa, visando a melhoria da qualidade de vida das populag¢des
locais, fixas e flutuantes, objetivando o desenvolvimento sustentado da regido, adequando
as atividades humanas a capacidade de regeneragao dos recursos e fungdes naturais
renovaveis e ao nao comprometimento das fungdes naturais inerentes aos recursos nao
renovaveis.

Gleba: o imével que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos.
Habitacdo de Interesse Social: € aquela destinada as familias com renda igual ou
inferior a trés salarios minimos, de promog¢ao publica ou a ela vinculada ou com a renda
estabelecida pelos programas Estaduais ou Federais.

Habitagcdo de Mercado Popular: é aquela destinada as familias com renda igual ou
inferior a 6 (seis) salarios minimos, de promogéao privada.

Habitacao Unifamiliar: implantagao de uma unidade habitacional por terreno.

Habitagao Multifamiliar: implantacido de mais de uma unidade habitacional por terreno.
Incomodidade: a reagdo adversa de forma aguda ou cronica sobre 0 meio ambiente,
natural e construido, tendo em vista suas estruturas fisicas e sistemas sociais.
Infra-estrutura basica: os equipamentos de abastecimento de agua potavel, disposigao
adequada de esgoto sanitario, distribuicdo de energia elétrica, e solugdo de manejo de
aguas pluviais.

Infra-estrutura complementar: iluminagao publica, pavimentacao, rede de telefonia, de
fibra otica e outras redes de comunicagéo, rede de gas canalizado e outros elementos
nao contemplados na infra-estrutura basica.

Investimentos de poder multiplicador: inversdes que devem ser feitas, prioritariamente,
em projetos cujo efeito maximize o aproveitamento dos recursos ociosos e/ou o
suprimento de bens escassos. Esse efeito “multiplicador” traduz-se, geralmente pelo
aumento de renda das familias que trabalham no setor e no crescimento do comércio
local.
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Lote: a unidade imobiliaria destinada a edificagdo resultante de loteamento ou
desmembramento.

Loteamento: a divisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas
vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento, modificagdo ou ampliagao
das vias publicas ou logradouros publicos existentes.

Macrozonas: unidades territoriais definidas pelo macrozoneamento a partir das suas
caracteristicas de uso e ocupacgao do solo; disponibilidade de infra-estrutura basica,
servigos publicos e equipamentos comunitarios; condicdo sécio-econémica da populagao
residente e condigdes ambientais. As macrozonas orientam a formulagao das Politicas
Publicas Municipais e servem de base para a aplicacdo dos instrumentos do Estatuto da
Cidade.

Macrozoneamento: divide o Municipio em unidades territoriais (macrozonas, zonas
especiais, setores, corredores, etc.) e é o referencial espacial para o uso, ocupagéo e
urbanizacdo do solo, para as Politicas Publicas Municipais e para os instrumentos do
Estatuto da Cidade.

Mobilidade urbana sustentavel: definida como resultado de um conjunto de politicas de
transporte e circulagédo que visa proporcionar o acesso amplo e democratico ao espaco
urbano, através da priorizacdo dos modos nao-motorizados e coletivos de transporte, de
forma efetiva, que ndo gere segregacdes espaciais, socialmente inclusiva e
ecologicamente sustentavel. Ou seja: baseado nas pessoas e nao nos veiculos.
Populagcao flutuante: populacdo composta de veranistas, turistas e trabalhadores
proveniente de outras cidades do estado que durante os meses de dezembro a marco
residem na cidade.

Populagao residente ou fixa: é aquela constituida pelos moradores em domicilios na
data de referéncia de elaboragdo do Censo Demografico. Considera-se como moradora a
pessoa que tinha o domicilio como local de residéncia habitual e que, na data de
referéncia, estava presente ou ausente por periodo que nio tenha sido superior a 12
meses em relagdo aquela data, por um dos seguintes motivos: Viagens: a passeio, a
servico, a negocio, de estudos, etc; Internagdo em estabelecimento de ensino ou
hospedagem em outro domicilio, visando a facilitar a frequéncia a escola durante o ano
letivo; Internacdo sem sentenca definitiva declarada; Internagao temporaria em hospital ou
estabelecimento similar; e Embarque a servigo (maritimos).

Potencial construtivo (PC): é a area que se pode construir num lote. E calculado pela
férmula: area total do terreno (AT) x coeficiente de aproveitamento (CA).

Regularizagao fundiaria sustentavel: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, que visem a adequar assentamentos preexistentes, informais ou
irregulares, as conformagdes legais, de modo a garantir o direito a cidades sustentaveis e
o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana.

Sistema viario: de vias publicas, rurais e urbanas, tais como: ruas, avenidas, vielas,
estradas, caminhos, passagens, calgadas, passeios, ciclovias e outros logradouros.
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Sistemas produtivos perenes: sistemas produtivos de ciclo longo capazes de gerar
atividades que produzem renda e empregos e organizagdo da vida material para
individuos ou grupos sociais.

Turismo cultural: a experiéncia humana e todas suas formas de manifestacdo sao
fatores culturais que podem se relacionar com a atividade turistica conforme o grau de
atratividade e conhecimento. A principal caracteristica € conhecer diversas ou
especificamente algumas manifestagées culturais de uma localidade, sejam materiais
e/ou imateriais produzidos pelo homem. Engloba a arquitetura, o folclore, histéria local,
religido, gastronomia, entre outras formas de manifestagédo. Esta relacionado a atividades
culturais, o também chamado de Turismo Cientifico e de Eventos. Para aquele o elemento
motivador € a realizagdo de estudos e pesquisas cientificas, enquanto esse € a realizacio
de eventos de diversas naturezas.

Turismo de saude: desde o século passado, hotéis de elevada categoria vém sendo
construidos nas proximidades de estancias termais. Esse tipo de turismo congrega
pessoas que viajam por demandarem meios para manutengdo e aquisicdo do estado
sadio no aspecto fisico e psiquico.

Turismo de sol e praia: turismo de lazer relacionado a utilizagdo de cidades

litoraneas, sendo as praias o elemento de principal atratividade. Esse tipo de turismo esta
bastante relacionado com atividade de veraneio, ou seja, onde o visitante usufrui de uma
segunda residéncia no local visitado.

Turismo rural: esse tipo de turismo acontece no meio rural, porém ndo desenvolve
atividades relacionadas diretamente com a produgao agropecuaria. Pode ser praticado
tanto em hotéis fazendas luxuoso ou em simples alojamentos rurais, onde o ambiente € o
proprio atrativo.

Verticalizagao da produgao: forma eficiente de agregar valores a producgéo e a renda da
familia, via transformagéo da matéria-prima que tem na propriedade em algum produto
para consumo final, como salames, geléias, compotas entre outros.

Via: superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo a pista, a
calgada, o acostamento, ilha e canteiro central.

Zona Especial de Interesse Social: area urbana, destinada predominantemente a
moradia de populagdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso
€ ocupacgao do solo.

Zoneamento Ecolégico-Econémico: o instrumento basico de planejamento que
estabelece, apds discussdo publica de suas recomendacdes técnicas, inclusive a nivel
municipal, as normas de uso e ocupagao do solo e de manejo dos recursos naturais em
zonas especificas, definidas a partir das analises de suas caracteristicas ecoldgicas e
sécio-econdmicas.
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PERUIBE
Rua Nilo Soares Ferreira n® 50 - Centro - CEP 11750-000
Fone (0Oxx13) 3451.1000
http://www.peruibe.sp.gov.br

PROPOSTA DE ALTERAGAO DA LEI COMPLEMENTAR N° 100/07
. (PLANO DIRETOR) —JUL/2022
(VERSAO DA LEI CONSOLIDADA PROPOSTA PELO CONSELHO DA CIDADE)

Zoneamento Ecolégicoeconémico: ...... ecologicas e socioeconémicas.

MAPA

o Setor de Interesse Turistico esta na legenda do mapa, mas néo esta aparecendo no
mapa.

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PERUIBE, EM 29
DE MARGCO DE 2007.

JOSE ROBERTO PRETO
PREFEITO MUNICIPAL
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